Obec Michal naOstrove
930 35 Michal na Ostrove ¢. 132,
1ICO: 00305600

Vseobecne zaviizné nariadenie
Obce Michal na Ostrove €. 2/2025
o podmienkach prenajimania bytov vo vlastnictve obce Michal na Ostrove

Obecné zastupitel'stvo v Michal na Ostrove podla § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona
SNR & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zékon ¢. 150/2013
Z.z. o $titnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor§ich zmien a doplnkov v sulade so
zakonom NR SR &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani s
pouzitim Ob&ianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb. v platnom zneni sa uznieslo na tomto
Vieobecne zaviiznom nariadeni obce Michal na Ostrove &2/2025 o podmienkach
prenajimania bytov vo vlastnictve obce Michal na Ostrove.

§1

Z4ikladné ustanovenia

1) Toto vSeobecne zavizné nariadenie (dalej len "VZN") sa vztahuje na byty, ktoré st
vo vlastnictve obce Michal na Ostrove (dalej len "obec") na byty v najomnych bytovych
domoch ("dalej len "NB"), postaven¢ z prostriedkov 3titneho rozpoctu SR.

2) N4jomné byty s vo vlastnictve obce Michal na Ostrove s osobitnym rezimom,
ktory vymedzuje toto VZN. Obec Michal na Ostrove neméZze takto ziskané byty previest do
osobného vlastnictva a zachova nijomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov od
vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

3) Ukelom tohto VZN je stanovenic podmienok prenajimania najomnych bytov a
{iprava niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom bytov.

4) Prenajimatel'om a spravcom ngjomnych bytov je obec Michal na Ostrove.

O prideleni ndjomného bytu rozhoduje Obecné zastupitel'stvo. Néjomntl zmluvu nésledne za
obec Michal na Ostrove ako prenajimatel’a uzatvara starosta obce.

§2
Postup podavania Ziadosti o byt a ich evidencia

1) Obgan obce za tidelom rieSenia svojej bytovej situdcie md moZnost' pisomnou
formou poiadat’ obec prostrednictvom Obecného uradu v Michal na Ostrove (dalej len
"OcU") o néjom bytu, vymenu bytu.

2) Ziadost o najom bytu obsahuje:

a) meno, priezvisko, rodné priezvisko, rodinny stav, datum narodenia Ziadatel'a, miesto
trvalého pobytu,

b) mend, priezviskdi a datumy narodenia vSetkych spolocne posudzovanych oséb v
domacnosti,

c) st¢asné podmienky byvania Ziadatel'a,



d) majetkové pomery Ziadatela - Cestné vyhlasenie o tom, 7e nie je vlastnikom,
spoluvlastnikom bytu, resp. rodinného domu.

3) Povinnostou #iadatel'a o ndgjom bytu je kazdorocne aktualizovat’ svoju ziadost’, a to
do 31. januéra prislusného roka, v opa¢nom pripade sa vyradi z evidencie ziadatel'ov o najom
bytu.

4) Obecny trad
a) vedie evidenciu Ziadatel'ov o ndgjom bytov, uvedenych v § 1 ods. 1 tohto VZN,

b) informuje Obecné zastupitel'stvo o zamietnutych ¥1adostiach o byt, ktoré nesplnali
podmienky na ich zaradenie do evidencie Ziadatelov o byt,

c) presetruje Ziadosti o byt v evidencii obyvatelov,

d) pripravuje zmluvy o najme bytu so Ziadatel'om,

§3

Kritéria pre pridelenie bytov

1) Ziadatel o pridelenie bytu je osoba, ktord
a) vzhl'adom na celkova socidlnu situdciu a majetkové pomery nie je schopna riesit’ svoju
bytovil situaciu zakipenim bytu, ale zaroven spiiia podmienky pre riadne plnenie si
povinnosti vyplyvajicich z najomnej zmluvy,
b) v dosledku Zivelnej pohromy prila o byt alebo rodinny dom,
¢) ma preukazatel'né zdravotné postihnutie,
d) v obci Michal na Ostrove zabezpeéuje spologenské a socidlne potreby obce, najma Skolské,
kultirne, zdravotnicke a bezpenostné.

2) Ziadatel’ bytu zaroveii musi mat trvaly pobyt na uzemi obce Michal na Ostrove,
ktory:
a) nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom rodinného domu alebo bytu,
b) nema voci obci Michal na Ostrove Ziadnu dlZobu,
c) pre Ziadatelov podla § 3 ods.1 pism. d) mdZe udelit’ vynimku pre zaradenie do evidencie
¥iadatel'ov o najom bytu starosta obce.

§ 4
Podmienky pridelenia najomnych bytov

1) Ziadatel' o najomny byt v bytovych domoch postavenych s podporou Statncho
rozpodtu, okrem splnenia kritérii podla § 3 tohto VZN, musi spiiiat’ podmienky ustanovené
zékonom NR SR ¢&. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2) Opravnenou osobou na uzavretie zmluvy o najme bytu podl'a odseku 1 je :

a) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti prevySuje trojndsobok a

najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného minima,

b) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske patnasobku

zivotného minima, ak

1. ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'atom,

3. aspofi jeden z &lenov tejto domécnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie,

kultaru alebo ochranu pre obyvatelov obce,

c) osoba, ktorej zanikla tUstavna starostlivost’ nahradna osobna starostlivost, pestinska

starostlivost’ alebo osobitna starostlivost poru¢nika podla osobitného predpisu ( § 45 aZ 59

7ék. & 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich

predpisov), ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zijiica v doméicnosti, ktorej sa poskytuje bytova néhrada za byt vydany podla
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osobitného predpisu (zék. & 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych
krivd v zneni neskor$ich predpisov),
e) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodu hodnych osobitného zretela, ktorymi si pre
ucely tohto nariadenia najma:
1 Zivotna situdcia Ziadatel'a, ktorej dosledkom je strata byvania z objektivnych
pridin, ktoré nespdsobil vlastnym konanim, (poZiar, povoded, veterna smrst,
ina Zivelna pohroma, a podobne),

2 nepriazniva socidlno-bytova situdcia Ziadatela alebo ind nepriazniva Zivotna
situacia, ktora si vyzaduje okamzité rieSenie,
3 podpora osamostatnenia sa mladého dospel¢ho,

4 podpora mladej rodiny s detmi v predikolskom a Skolskom veku, ktoré
navitevuju zakladnii $kolu s materskou $kolou v obci,

5 podpora 0sdb, na ktorych je pachané nésilie a tuto situdciu rieSia organy ¢inné
v trestnom konani, alebo organizicie poskytujuce poradenstvo a podporu
osobam, na ktorych je alebo bolo pachané nasilie,

6 podpora osoby, ktora sa vyznamnym spdsobom alebo v zdujme mesta podicl'a
na jeho rozvoji v spoloenskej, ckonomickej a socidlnej oblasti, najma
vzdelavania, kultiry, $portu, zdravotnictva, ochrany obyvatel'stva, obrany,
rozvoja priemyslu a in¢.

3)Fyzickym osobam podl'a odseku 2 pism. €) mdze Obec Michal na Ostrove prenajat’
najviac 20% z poétu podporenych najomnych bytov vo svojom vlastnictve.

4) Pri zistovani prijmov podla odseku 2 obec postupuje podl'a osobitného predpisu §
3 zékona &. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Mesaény prijem sa vypoéita z prijmu podla zdkona ¢. 601/2003 Z.z. v platnom zneni za
kalendarny rok predchadzajiiceho roku, v ktorom vznikol ndgjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

5) Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sim Zzivotného minima ¢lenov
domécnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku, v ktorom
vznikol ndjom bytu.

6) Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuji pri uzavierani zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndgjomnej zmluvy sa neprihliada.

§5

Uzatvorenie najomnej zmluvy

1) Najomndz zmluva na byty postavené z financ¢nych prostriedkov a podporou
Statneho
rozpo&tu SR sa uzatvéara ndgjomna zmluva na dobu urcitd, a to jeden rok.

2) Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zéklade ndjomnej zmluvy sa vztahuju
ustanovenia zakona &. 443/2010 Z.z. a Ob¢ianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi mat
pisomnti formu a musi obsahovat’ najmé

a) zaCiatok nijmu,

b) dobu najmu,

¢) vy$ku mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

¢) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim nagjomného bytu vratane fondu oprav

a udrzby a spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenie ndjomnéeho bytu,

h) skonc¢enie najmu,



i) sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zdbezpeky,

i) zoznam o0sdb tvoriacich domécnost’ najomcu,

k) vyhlasenie najomcu, Ze ndjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do

podndjmu tretej osobe.

3) Ak ide o byt, postaveny z finanénych prostriedkov Statneho rozpoctu SR, doba
najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve méZze byt najviac jeden rok, okrem pripadov
a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 2 zak. ¢.
443/2010 Z.z., ktorému sa prenajima najomny byt splajici podmienky ustanovené
osobitnym predpisom ( § 143 pism. d) zak. ¢. 50/1976 Z.z.), pricom doba najmu v tomto
pripade mdZe byt najviac desat’ rokov alebo
b) ak nidjomcom je osoba podla § 4 ods. 2 pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima najomny
byt, pricom doba najmu v tomto pripade méze byt’ najviac desat’ rokov.

4) V nijomnej zmluve sa upravi pravo nijomcu na opakovane uzavretie zmluvy o
najme nijomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto
VZN. O moznosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy bude prenajimatel najomnych
bytov informovat nijomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu.

5) Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 4 je mozné uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domécnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalenddrneho roka predchadzajticeho roku opakovaného prendjmu ndgjomného bytu
a) nie je vy$8i ako Stvorndsobok Zivotného minima doméicnosti opravnenej osoby podla § 4
odsek 2 pis. a) tohto VZN
b) nie je vy&§i ako pétnasobok Zivotného minima doméacnosti opravnenej osoby podla § 4
odsek 2 pis. b) tohto VZN

6) Najomnu zmluvu na uzivanie najomného bytu, ktory splita podmienky ustanovené
osobitnym predpisom ( §143 pism.d) zak.&. 50/1976 Z.z.) je mozné uzavriet' len s fyzickou
osobou Zijicou v domécnosti, ktorej &lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v
prilohe & 2 zikona SNR & 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani, a ak obec nema Ziadost' o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, je
mozZné uzavriet ndjomnu zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou
v § 4 odsck 2 tohto VZN najviac na jeden rok.

7) Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedend v § 4 odsek 2
tohto VZN, méZe obec uzavriet ndjomna zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

8) Néijomnd zmluva obsahuje dohodu o finantnej zabezpeke, ktord nesmic
presiahnut’ vy$ku maximélncho Sestmesa¢ného ndjomného ustanoveného podla osobitné¢ho
predpisu, pri¢om lehota na zloZenie finanénej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako
30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak nedéjde k uzavretiu néjomne;j
zmluvy, obec uZ zlozent finanénii zdbezpeku bezodkladne vrati. Obec v suvislosti s
uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat' od ndjomcu iné finanéné plnenia, ktoré
priamo nestvisia s uzivanim néjomného bytu. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy,
obec uz zloZen( finanénu zabezpeku bezodkladne vrati.

9) Finan&na zabezpeka bude sluZit' na zabezpelenie platenia dohodnutého najomneho,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu a pripadnych §kod spésobenych na
uZivanom najomnom byte ato po celi dobu trvania doby najmu. Finanénu zébezpeku za
uZivanie najjomného bytu vedie prenajimatel’ obecnych bytov na osobitnom uéte zriadenom na
tento Gdel v banke. Finanénd zabezpeka bude z(¢tovana po ukondeni ndgjmu.

10) Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinnd umoznit’ ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

11) Ak ziadatel’ bez zavaznych dévodov nepristipi k uzavretiu ndgjomnej zmluvy do
jedného mesiaca, bude sa jeho Ziadost' povaZovat' za vybavenu a vySkrtne sa z poradovnika
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7iadatel'ov o najom bytu.

§6
Vzijomna vymena bytov medzi nijomcami

1) V¥mena bytov sa uskuto¢iiuje na zéklade pisomného stihlasu vlastnika bytu.

2) Ziadost o vymenu bytov sa podéva na OcU pisomnou formou, v ktorej sa uvedi
dévody vymeny. K Ziadosti obe strany priloZia potvrdenie od prenajimatel'a obecnych bytov,
e nemajii Ziadnu dlzobu na najomnom, resp. na Ghrade za plnenia poskytované s uzivanim
bytu.

3) Ak dovody vymeny bytov s opodstatnené, starosta obce vyda sthlas Ziadatel'om
na vzajomni vymenu bytov.

4) Prenajimatel’ po pisomnej dohode najomcov uzatvori nove najomné zmluvy.

5) V suvislosti s vymenou bytu prenajimatel’ nie je povinny #iadnemu z najomcov
zabezpetovat opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadne uzivanie.

6) Vlastnik bytu moZe odopriet’ stihlas na vymenu bytu z nasledovnych dévodov:

a) ak na byt viazne pohl'adavka prenajimatela bytu z dovodu neplatenia najomného a sluZieb
s nim spojenych,

b) ak prenajimatel na zéklade zistenia urci, Ze byt je nespdsobily na riadne uzivanie z
dévodov zlého technického stavu, ktory bol sposobeny neSetrnym uZivanim ndjmu a
zanedbavanim beznej Gdrzby.

c) ak Ziadatelia majt vo¢i obci dlh.

§7
Podnajom bytu (Casti bytu)

Prenajaty byt, alebo jeho &ast’ vo vlastnictve obce nie je moZné inému prenechat’ do
podnajmu.

§8
Povinnosti prenajimatela

1) Zmluvu o najme obecného bytu uzatvéra so Ziadatelmi prenajimatel najomnych
bytov.

2) Prenajimatel’ je povinny odovzdat nijomcovi byt v stave spOsobilom na riadne
uZivanie a zabezpegit' najomcovi plny a neruieny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

§9
Povinnosti najomcu

1) Najomea je povinny dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najméa
je povinny platit nijomné, uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2) Ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania.

3) Ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmé tym,
¥e nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas ako
tri mesiace, alebo tym, e prenechal byt alebo jeho ast’ inému do podnajmu bez sihlasu
starostu obce, alebo vyuziva byt na iné ugely ako na byvanie, prenajimatel je povinny
vypovedat’ najom bytu. DalSie uZivanie takéhoto bytu sa bude kvalifikovat’ ako uZivanie bez
pravneho titulu, pri¢om takyto stav zaklada prenajimatel'ovi bytu podat 7alobu o vypratanie
bytu, ako aj pravo doméhat’ sa neopravneného, bezdovodného obohatenia.
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4) Pri zéniku najmu dohodnutého na uréity Cas nemd najomca pravo na bytovia
nahradu.

§ 10
Vznik a zdnik najmu bytu

1) Najom obecného bytu vznikd ndgjomnou zmluvou, ktorou prenajimatel’ prenechava
najomcovi za ndjomné byt do uZivania na dobu .

2) Najom obecného bytu zaniké uplynutim dohodnutého Casu najmu. N4jom obecného
bytu méze skonéit pred uplynutim dohodnutého ¢asu ndjmu pisomnou dohodou medzi
prenajimatelom a najomcom alebo pisomnou vypovedou zmluvnych stran.

§ 11
Protipravne obsadenie bytu

V pripade obsadenia bytu bez pisomne uzatvorenej ndjomnej zmluvy (protipravne
obsadeny byt), vlastnik ndjomnych bytov po zisteni a overeni skutodnosti bude postupovat v
stlade so zékonom o priestupkoch alebo uplatni vlastnicke pravo sidnou cestou v zmysle
Obé¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

§ 12
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

1) Rezim sluzobnych bytov je upraveny v zdkone €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych
pomerov stvisiacich s najmom bytov a bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov.

2) Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Michal na Ostrove dia :
16.09.2025

3) Toto VZN nadobida uginnost 15-tym ditom odo diia jeho vyvesenia na uradnej
tabuli, t.j. diia : 01.10.2025

4) Ditom G&innosti tohto VZN sa zruSuje VZN &.1/2021 o podmienkach prenajimania
bytov vo vlastnictve obce Michal na Ostrove .
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Mer. Julius Borbély
starosta ob¢e Michal na Ostrove

Vyvesené dna: 01.09.2025

Zvesené dna: 01.10.2025



