Obec Michal naOstrove
¢. 132, 930 35
Michal na Ostrove
ICO: 00305600

V3eobecne ziviizné nariadenie
Obce Michal na Ostrove &. 1/2021
0 podmienkach prenajimania bytov vo vlastnictve obce Michal na Ostrove

Obecné zastupitel'stvo v Michal na Ostrove podl'a § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona
SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriaden{ v zneni neskorgich predpisov, zikon €. 150/2013 Z.z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v znen{ neskor$ich zmien a doplnkov v siilade so zdkonom
NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani s pouZitim
Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni sa uznieslo na tomto Vseobecne
zdviznom nariadeni obce Michal na Ostrove &.1/2021 o podmienkach prenajimania bytov vo
vlastnictve obce Michal na Ostrove.

§1

Zakladné ustanovenia

1) Toto vieobecne zaviizné nariadenie (dalej len "VZN") sa vztahuje na byty, ktoré si
vo vlastnictve obce Michal na Ostrove (dalej len "obec") na byty v ndjomnych bytovych
domoch ("d’alej len "NB"), postavené z prostriedkov $tatneho rozpodtu SR.

2) Ndjomné byty s vo vlastnictve obce Michal na Ostrove s osobitnym reZimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Obec Michal na Ostrove nemoZe takto ziskané byty previest’ do osobného
vlastnictva a zachovd ndjomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov od vydania
kolauda¢ného rozhodnutia.

3) Utelom tohto VZN je stanovenie podmienok prenajimania ndjomnych bytov a tiprava
niektorych pomerov sivisiacich s ndjmom bytov.

<) Prenajfimatel’om a spravcom ndajomnych bytov je obec Michal na Ostrove.
O prideleni ndgjomného bytu rozhoduje Obecné zastupitel'stvo. Ndjomnd zmluvu n4sledne za
obec Michal na Ostrove ako prenajimatel’a uzatvara starosta obce.

§2
Postup podavania Ziadosti o byt a ich evidencia

1) Obcan obce za ticelom rieSenia svojej bytovej situdcie ma moZznost’ pisomnou formou
poZiadat’ obec prostrednictvom Obecného tradu v Michal na Ostrove (dalej len "OcU") o
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ndjom bytu, vymenu bytu.
2) Ziadost o ndjom bytu obsahuje:

a) meno, priezvisko, rodné priezvisko, rodinny stav, d4tum narodenia Ziadatel'a, miesto trvalého
pobytu,

b) mend, priezviskd a ddtumy narodenia vietkych spolo¢ne posudzovanych osdb v domécnosti,
¢) sucasné podmienky byvania Ziadatel'a,

d) majetkové pomery Ziadatel'a - estné vyhldsenie o tom, Ze nie je vlastnikom, spoluvlastnikom
bytu, resp. rodinného domu.

3) Povinnostou Ziadatel'a o ndgjom bytu je kazdoro¢ne aktualizovat svoju Ziadost', a to
do 31. janudra prislu§ného roka, v opaénom pripade sa vyradi z evidencie Ziadatel'ov o ndjom
bytu.

4) Obecny tGrad

a) vedie evidenciu Ziadatel'ov o ndjom bytov, uvedenych v § 1 ods. 1 tohto VZN,

b) informuje Obecné zastupitel'stvo o zamietnutych Ziadostiach o byt, ktoré nespifali
podmienky na ich zaradenie do evidencie Ziadatel'ov o byt,

¢) preSetruje Ziadosti o byt v evidencii obyvatel'ov,
d) pripravuje zmluvy o ndjme bytu so ziadatel'om,

§3
Kritéria pre pridelenie bytov

1) Ziadatel o pridelenie bytu je osoba, ktora
a) vzhladom na celkovii socidlnu situdciu a majetkové pomery nie je schopnd riesit” svoju
bytovi situdciu zakiipenim bytu, ale zdroven spifia podmienky pre riadne plnenie si povinnost{
vyplyvajiicich z ndjomnej zmluvy,
b) v désledku Zivelnej pohromy prila o byt alebo rodinny dom,

¢) ma preukdzatel'né zdravotné postihnutie,

d) v obci Michal na Ostrove zabezpeduje spolo¢enské a socidlne potreby obce, najmi Skolské,
kultirne, zdravotnicke a bezpe¢nostné.

2) Ziadatel' bytu zdroveii musi mat’ trvaly pobyt na dzemf obce Michal na Ostrove,
ktory:

a) nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom rodinného domu alebo bytu,



b) nemd vo¢i obei Michal na Ostrove ¥iadnu dlZzobu,

¢) pre ZiadateTov podl'a § 3 ods.1 pism. d) méZe udelif’ vynimku pre zaradenie do evidencie
ziadatel'ov o ndjom bytu starosta obce.

§4
Podmienky pridelenia najomnych bytov

1) Ziadatel' o ndjomny byt v bytovych domoch postavenych s podporou Stitneho
rozpoctu, okrem splnenia kritérif podl'a § 3 tohto VZN, musi splfiat’ podmienky ustanovené
zdkonom NR SR ¢&. 443/2010 o dot4cidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2) Opravnenou osobou na uzavretie zmluvy o ndjme bytu podl'a odseku 1 je :

a) osoba Zijlica v domécnosti s mesaénym prijmom domécnosti prevysuje 1,5 ndsobok a najviac
vo vySke Stvorndsobku Zivotného minima,

b) osoba Zijiica v domécnosti s mesaénym prijmom domdcnosti najviac vo vyske §tvorndsobku
Zivotného minima, ak

1. €lenom tejto domdcnosti je osoba s fazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domécnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'at'om,

3. asponi jeden z Elenov tejto domécnosti zabezpetuje zdravotnicku starostlivost, vzdeldvanie,
kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,

¢) osoba, ktorej zanikla dstavnd starostlivost, ndhradnd osobnd starostlivost’, pestiinska
starostlivost” alebo osobitnd starostlivost' poruénika podl'a osobitného predpisu ( § 45 aZ 59 z4k.
€. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znen{ neskorsich
predpisov), ak tdto osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zijica v domécnosti, ktorej sa poskytuje bytovd nédhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (zdk. ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych
krivd v znenfi neskorSich predpisov),

3) Pri zistovani prijmov podl'a odseku 2 obec postupuje podl'a osobitného predpisu § 3
zdkona €. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Mesacny prijem sa vypocita z prijmu podla zdkona & 601/2003 Z.z. v plathom zneni za
kalenddrny rok predchddzajiceho roku, v ktorom vznikol ngjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

4) Zivotné minimum domdcnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima &lenov
domdcnosti platnych k 31. decembru kalenddrneho roka predchadzajiceho roku. v ktorom
vznikol ndgjom bytu.

5) Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuiji pri uzavieranf zmluvy a na zmeny
podmienok po€as platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.
§5
Uzatvorenie ndjomnej zmluvy

1) Ndjomnd zmluva na byty postavené z finan¢nych prostriedkov a podporou $titneho
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rozpoctu SR sa uzatvara ndgjomn4 zmluva na dobu urditd, a to jeden rok.

2) Na prdva a povinnosti, ktoré vzniknii na zdklade ndjomnej zmluvy sa vzfahujd
ustanovenia zdkona ¢. 443/2010 Z.z. a Obgianskeho zakonnika. Ndjomn4 zmluva musi mat
pisomnii formu a mus{ obsahovat najmé

a) zaciatok ndjmu,

b) dobu ndjmu,

¢) vy$ku mesacného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vySku thrady za plnenia spojené s uZfvanim ndjomného bytu vratane fondu oprav
a UdrZzby a sposob ich vypoctu,

) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva ndjomného bytu,

8) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenie ndjomného bytu,

h) skonéenie ndjmu,

1) spdsob a Iehotu vysporiadania finan¢nej zdbezpeky,

J) spdsob a lehotu vysporiadania finanénej zdbezpeky,

k) zoznam 0s0b tvoriacich domécnost’ ndjomcu,

1) vyhldsenie ndjomcu, 7e ndjomny byt alebo jeho &ast’ nie Je opravneny prenechat’ do
podndjmu tretej osobe.

3) Ak ide o byt, postaveny z finanén yeh prostriedkov §tdtneho rozpoctu SR, doba ndjmu
dohodnuti v ndjomnej zmluve méze byt najviac jeden rok, okrem pripadov

a) ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 2 z4k. &. 443/2010
Z.z., ktorému sa prenajima ndjomny byt splfajici podmienky ustanovené osobitnym predpisom
(§ 143 pism. d) zdk. ¢. 50/1976 Z.z2.), priom doba ndjmu v tomto pripade moze byt najviac
desat’ rokov alebo

b) ak ndjomcom je osoba podla § 4 ods. 2 pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima ndjomny
byt, pri¢om doba ngjmu v tomto pripade mdZe byt najviac desat’ rokov.

4) V ndjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme
ndgjomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN. O
moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel ndgjomnych bytov
informovat’ ndjomcu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu
ndjomného bytu.

5) Pri opakovanom uzavretf ndjomnej zmluvy podla odseku 4 je moZné uzavriet

ndjomni zmluvu aj s fyzickou osobou Zijlicou v domdcnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalenddrneho roka predchddzajiceho roku opakovaného prenidjmu nijomného bytu

a) nie je vysii ako Stvorndsobok Zivotného minima domdcnosti oprédvnenej osoby podla § 4
odsek 2 pis. a) tohto VZN

b) nie je vy33i ako pitndsobok Zivotného minima domdcnosti oprdvnenej osoby podl'a § 4 odsek
2 pis. b) tohto VZN

6) Ndjomni zmluvu na uZivanie ndjomného bytu, ktory spfﬁa podmienky ustanovené
osobitnym predpisom ( §143 pism.d) z4k.&. 50/1976 Z.2.) je mozné uzavriet len s fyzickou
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osobou Zijiicou v domécnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v
prilohe ¢. 2 zdakona SNR ¢, 443/2010 Z.z. o dot4cidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,
a ak obec nemd Ziadost' o uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, je moZné
uzavriet' ndjomnt zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 4
odsek 2 tohto VZN najviac na jeden rok.

7) Ak o uzavretie ndgjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v § 4 odsek 2
tohto VZN, méZe obec uzavriet' ndgjomnd zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

8) Ndjomna zmluva d’alej obsahuje dohodu o finan¢nej zdbezpeke, ktora sa urduje vo
vyske trojmesaéného ndjomného. Lehota na zloFenie zdbezpeky ndjomcom je 15 dnf pred
podpisanim prvej ndjomnej zmluvy. Ak nedojde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, obec uZ zloZend
finan¢ni zdbezpeku bezodkladne vriti.

9) Finan¢na zdbezpeka bude sliZif na zabezpecenie platenia dohodnutého niajomného,
dohodnutych thrad spojenych s u¥fvanim ndjomného bytu a pripadnych §k6d sposobenych na
uZivanom ndjomnom byte ato po celd dobu trvania doby ndjmu. Finanéni zibezpeku za
uZivanie ndjomného bytu vedie prenajimatel obecnych bytov na osobitnom téte zriadenom na
tento ucel v banke. Finan¢nd zdbezpeka bude zhétovand po ukonéeni ndjmu.

10) Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinnd umoZnit’ ndjomcovi prehliadku

niajomného bytu.

11) Ak Ziadatel' bez zdvaznych dévodov nepristipi k uzavretiu ndjomnej zmluvy do
jedného mesiaca, bude sa jeho Ziadost povazovat za vybavenii a vySkrtne sa z poradovnika
ziadatel'ov o ndjom bytu.

§6
Vzéjomna vymena bytov medzi ndjomcami

1) Vymena bytov sa uskuto¢iiuje na zdklade pfsomného siihlasu vlastnika bytu.

2) Ziadost' o vymenu bytov sa poddva na OcU pisomnou formou, v ktorej sa uvedd
dovody vymeny. K Ziadosti obe strany priloZia potvrdenie od prenajimatel'a obecnych bytov,
Ze nemaju Ziadnu dlZobu na ndjomnom, resp. na thrade za plnenia poskytované s uZfvanim

bytu.

3) Ak dévody vymeny bytov sii opodstatnené, starosta obce vydd sihlas Ziadatel'om na
vzdjomni vymenu bytov.

4) Prenajimatel po pisomnej dohode ndjomcov uzatvori nové nijomné zmluvy.

5) V siivislosti s vymenou bytu prenajimatel’ nie je povinny Ziadnemu z ndjomcov
zabezpeCovat’ opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadne uZ{vanie.

6) Vlastnik bytu mdZe odopriet’ sihlas na vymenu bytu z nasledovnych dévodov:

a) ak na byt viazne pohl'adévka prenajimatela bytu z d6vodu neplatenia ndjomného a sluZieb s
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nim spojenych,

b) ak prenajimatel’ na zdklade zistenia uréf, Ze byt je nespdsobily na riadne uZivanie z dévodov
zlého technického stavu, ktory bol sposobeny neSetrnym uZivanim n4jmu a zanedbavanim
beZnej udrzby.

¢) ak Ziadatelia maji voci obci dlh.

§7
Podnajom bytu (¢asti bytu)

Prenajaty byt, alebo jeho ¢ast’ vo vlastnictve obce nie je mozné inému prenechat’ do
podndjmu.

§8
Povinnosti prenajimatel’a

1) Zmluvu o ndjme obecného bytu uzatvdra so Ziadate'mi prenajimatel ndjomnych
bytov.

2) Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zabezpec€it’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanfm bytu.

§9
Povinnosti najomcu

1) Ndjomea je povinny dodrZiavat’ vietky povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmi
je povinny platit’ ndjomné, dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2) Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

3) Ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym,
Ze nezaplatil ndjomné€ alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh§f &as ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez stihlasu starostu
obce, alebo vyuZiva byt na in€ ticely ako na byvanie, prenajimatel je povinny vypovedat' ndjom
bytu. Dalgie uZivanie takéhoto bytu sa bude kvalifikovat’ ako uZivanie bez pravneho titulu,
priCom takyto stav zaklada prenajimatel'ovi bytu podat’ Zalobu o vypratanie bytu, ako aj pravo
domdhat’ sa neoprdvneného, bezd6vodného obohatenia.

4) Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as nema ndjomca pravo na bytovi nahradu.

§ 10
Vznik a zanik ndjmu bytu

1) Ndjom obecného bytu vznikd ndjomnou zmluvou, ktorou prenajimatel’ prenechdva
ndjomcovi za ndjomné byt do uzivania na dobu .

2) Najom obecného bytu zanika uplynutim dohodnutého ¢asu ndjmu. Ndjom obecného
bytu moéze skoncit pred uplynutim dohodnutého €asu ndjmu pisomnou dohodou medzi
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prenajimatel'om a ndgjomcom alebo pisomnou vypoved'ou zmluvnych stran.

§11
Protipravne obsadenie bytu

V' pripade obsadenia bytu bez pisomne uzatvorenej najomnej zmluvy (protipravne
obsadeny byt), vlastnik ndjomnych bytov po zisteni a overenf skutocnosti bude postupovat’ v
stlade so zdkonom o priestupkoch alebo uplatni vlastnicke pravo stidnou cestou v zmysle
Obcianskeho zikonnika v platnom znen,

§12
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1) ReZim sluZobnych bytov je upraveny v zdkone ¢&. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych
pomerov sdvisiacich s ndjmom bytov a bytovymi ndhradami v zneni neskorSich predpisov.

2) Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Michal na Ostrove diia
30.03.2021

3) Toto VZN nadobiida d&innost’ I5-tym diiom odo diia jeho vyvesenia na tradne;j
tabuli, t.j. dita : 14.04.2021

4) Dfiom ti¢innosti tohto VZN sa zruSuje VZN ¢.02/2015 o podmienkach prenajimania
bytov vo vlastnictve obce Michal na Ostrove .

Mgr. Jilids Borbély
starosta obce na Ostrove

Vyvesené diia: 02.03.2021

Zvesené diia:  14.04.2021



