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B. ZÁVÄZNÁ TEXTOVÁ ČASŤ  

B.1 ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNKČNÉHO 
VYUŽÍVANIA ÚZEMIA (NAPR. URBANISTICKÉ, PRIESTOROVÉ, KOMPOZIČNÉ, 
KULTÚRNO-HISTORICKÉ, KÚPEĽNÉ, KRAJINNOEKOLOGICKÉ, DOPRAVNÉ, 
TECHNICKÉ) NA FUNKČNÉ A PRIESTOROVO HOMOGÉNNE JEDNOTKY 
 V 1. odrážke za podnadpisom „Územie s predpokladom lokalizácie zástavby - nové rozvojové plochy...“ sa 
za text „6,10“ vkladá text, ktorý znie:  

,13,14 

 Za 2. odrážku za podnadpisom „Územie s predpokladom lokalizácie zástavby - nové rozvojové plochy...“ 
sa vkladajú nové odrážky s textom, ktorý znie:  

 11,12 /v1: Plochy výroby 

 15 /oš2: Plochy občianskej vybavenosti, rekreácie a športu – rekreácia a cestovný ruch 

  V závere sa vkladá nový podnadpis s textom, ktorý vrátane podnadpisu znie:  

Vysvetlivky k uplatňovaniu regulácie:  

 Zakreslenie navrhovaných komunikácií/cyklotrás v ÚPN obce má koncepčný/schematický charakter 
a zobrazuje len navrhované hlavné miestne komunikácie/cyklotrasy. Ďalšie vedľajšie miestne 
komunikácie/cyklotrasy môžu byť budované nad rámec zakreslených komunikácií/cyklotrás, a to na 
základe podrobnejších stupňov PD. Korekcia trasovania komunikácií/cyklotrás v podrobnejších 
stupňoch PD, zahŕňajúca aj ich prípadné „zakrivenie/ zalomenie“, sa nepovažuje za rozpor s ÚPN obce. 

 Zakreslenie navrhovaných trás a zariadení technickej infraštruktúry v ÚPN obce má 
koncepčný/schematický charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Ďalšie trasy a 
zariadenia môžu byť budované nad rámec zakreslených trás a zariadení, a to na základe podrobnejších 
stupňov PD (podľa požiadaviek príslušných správcov). Korekcia trasovania/umiestnenia 
v podrobnejších stupňoch PD, zahŕňajúca aj ich prípadnú inú polohu podľa požiadavky správcu, sa 
nepovažuje za rozpor s ÚPN obce. 

 Stavebným pozemkom pre účely výpočtu koeficientov (koeficient zastavanosti, koeficient zelene, príp. 
iné) sa rozumie riešené územie PD na územné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa 
umiestňuje stavba/stavby. Za „stavebný pozemok“ nie je možné považovať plochu, ktorá vznikne 
dodatočným odčlenením od „stavebného pozemku“, ktorý by znížením výmery nespĺňal podmienky 
regulácie platného ÚPN – na takejto ploche ďalšia výstavba nie je možná. 

 Doplnkové (prípustné) funkčné využitie, tvoriace doplnkovú funkciu k hlavnej (prevládajúcej) funkcii, 
môže byť povoľované/realizované až následne resp. súbežne s povoľovaním/ realizovaním hlavnej 
funkcie.  

 Obmedzenia priestorového usporiadania (koeficient zastavanosti, koeficient zelene, podlažnosť, príp. 
iné) sa netýkajú existujúcich stavieb, ktorých parametre presahujú stanovené obmedzenia (v prípade 
rekonštrukcie môžu byť tieto stavby rekonštruované len do súčasných parametrov). 
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B.2 URČENIE PRÍPUSTNÝCH, OBMEDZUJÚCICH ALEBO VYLUČUJÚCICH 
PODMIENOK NA VYUŽITIE JEDNOTLIVÝCH PLÔCH A INTENZITU ICH VYUŽITIA, 
URČENIE REGULÁCIE VYUŽITIA JEDNOTLIVÝCH PLÔCH VYJADRENÝCH VO 
VŠEOBECNE ZROZUMITEĽNEJ LEGENDE (ZÁKAZY, PRÍPUSTNÉ SPÔSOBY A 
KOEFICIENTY VYUŽITIA) 

B.2.1 Určenie regulácie priestorového usporiadania 

 V 15. odrážke 1. odseku sa za text „532/2002“ vkladá text, ktorý znie:  

Z. z. 

 V 3. pododrážke 16. odrážky 1. odseku sa text „posledné ustupujúce“ nahrádza textom, ktorý znie:  

ustúpené 

 V 3. pododrážke 16. odrážky 1. odseku sa celý text 1. až 3. pododseku za časťou „Definície pojmov:“ 
nahrádza textom, ktorý znie:  

Podzemným podlažím sa rozumie každé podlažie, ktorého obsypaná plocha fasády pôvodným 
terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasády. Referenčná plocha fasády uvažovaného podlažia 
je vymedzená jeho konštrukčnou výškou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlažia sú 
nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy) 
Podkrovím sa rozumie vnútorný priestor domu prístupný z posledného NP vymedzený konštrukciou 
krovu a ďalšími stavebnými konštrukciami, určený je na účelové využitie, za podkrovie sa pritom 
považuje také podlažie, ktoré má aspoň nad tretinou podlahovej plochy šikmú konštrukciu krovu 
a ktorého zvislé obvodové steny nadväzujúce na šikmú strešnú resp. stropnú konštrukciu nie sú 
vyššie ako polovica odporúčanej výšky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 
Bytové budovy) 
Ustúpeným podlažím sa rozumie vnútorný priestor domu prístupný s posledného NP vymedzený 
konštrukciou stropu a ďalšími stavebnými konštrukciami, určený je na účelové využitie.. Za 
ustúpené podlažie sa považuje také podlažie, ktorého zastavaná plocha je menšia ako polovica 
zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)  

 V 4. pododrážke 16. odrážky 1. odseku sa za text 1. pododseku za časťou „Definície pojmov:“ vkladá text, 
ktorý znie:  

Na izolované rodinné domy (rodinný dom podľa §43b ods. 3 Stavebného zákona a súvisiacich predpisov) 
sa vzťahuje aj definícia STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1 a)). 

 V 4. pododrážke 16. odrážky 1. odseku sa za text 2. pododseku za časťou „Definície pojmov:“ vkladá text, 
ktorý znie:  

Na rodinné dvojdomy a radové rodinné domy (rodinný dom podľa §43b ods. 3 Stavebného zákona 
a súvisiacich predpisov) sa vzťahuje aj definícia STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1 b) a 7.1 c)). 
 

B.2.2 Určenie regulácie funkčného využívania územia  

  Text sa nemení ani nedopĺňa.  

B.3 ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA OBČIANSKEHO VYBAVENIA ÚZEMIA 
  Text sa nemení ani nedopĺňa.  
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B.4 ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO 
A TECHNICKÉHO VYBAVENIA ÚZEMIA  

B.4.1 Zásady a regulatívy umiestnenia verejného dopravného vybavenia  

  V úvode za podnadpisom „Z hľadiska koncepcie rozvoja železničnej dopravy“ sa vkladajú nové odrážky s 
textom, ktorý znie:  

 rešpektovať „Štúdiu uskutočniteľnosti - Zvýšenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajská Streda - 
Komárno” 

 v regulačných blokoch d, 7/d, 8/d a kontaktnom území umožniť realizáciu týchto zámerov ŽSR: 
 modernizáciu trate Bratislava - Nové Mesto - Komárno na rýchlosť do 160 km/h (podľa „Štúdie 

uskutočniteľnosti - Zvýšenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajská Streda - Komárno”) 
 elektrifikáciu jednokoľajnej trate Bratislava - Nové Mesto - Komárno; 
 elektrifikáciu a zdvojkoľajnenie trate Bratislava - Nové Mesto - Komárno; 
 úpravu železničnej zastávky Michal na Ostrove pre dvojkoľajnú trať; 
 zväčšenie parkoviska pre osobné automobily pri Železničnej zastávke Michal na Ostrove; 
 vybudovanie úschovne na bicykle pri železničnej zastávke Michal na Ostrove 
 dobudovanie závor na železničnom priecestí v žkm 35,713 (cesta III. triedy), 
 mimoúrovňové križovanie v žkm 35,6000 namiesto železničného priecestia v žkm 35,713 (podľa 

„Štúdie uskutočniteľnosti - Zvýšenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajská Streda - Komárno“) 
 trasovanie vysokorýchlostnej trate v úseku Štátna hranica HU/SK - uzol Bratislava v katastrálnom 

území Michal na Ostrove v súlade s pripravovanou štúdiou uskutočniteľnosti „Národná štúdia 
uskutočniteľnosti vysokorýchlostnej trate prepojenia krajín V4“ vo výhľadovej etape 

 V 3. odrážke za podnadpisom „Z hľadiska koncepcie rozvoja železničnej dopravy“ sa za text „všetky“ 
vkladá text, ktorý znie:  

existujúce a 

 V 3. odrážke za podnadpisom „Podmienky pre ďalšie stupne PD“ sa v závere vkladá poddodsek s textom, 
ktorý znie:  

Miesta výstavby nachádzajúce sa v ochrannom pásme dráhy, prípadne v blízkosti dráhy, môžu byť 
ohrozené negatívnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibrácie, vplyv prevádzky trakcie) spôsobenými 
bežnou Železničnou prevádzkou. To znamená, že súčasťou akejkoľvek výstavby v blízkosti železničnej 
trate, prípadne v ochrannom pásme dráhy, musia byť navrhnuté aj opatrenia na elimináciu 
nepriaznivých účinkov Železničnej prevádzky z hľadiska hluku a vibrácií v zmysle zákona č 355/2007 Z. 
z. v znení neskorších predpisov a vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z. z. na navrhovanú výstavbu. Pri 
navrhovaní týchto opatrení je potrebné vychádzať z maximálnej prevádzkovej kapacity železničnej 
trate. Náklady na realizáciu týchto opatrení hradí investor navrhovanej výstavby, a to aj v prípade, že 
predmetné opatrenia budú musieť byť vykonané priamo na zariadeniach železničnej trate. 

 Za 3. odrážku za podnadpisom „Podmienky pre ďalšie stupne PD“ sa vkladá nová odrážka s textom, ktorý 
znie:  

 pri navrhovaní nových lokalít mimo zastavaného územia obce ako i dopravnej vybavenosti (napr. 
cyklotrasa) je potrebné dodržať ustanovenia § 11 zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách 
(cestný zákon) v znení neskorších predpisov, t. j. rešpektovať ochranné pásmo ciest II. a III. triedy 

 V 4. odrážke za podnadpisom „Podmienky pre ďalšie stupne PD“ sa v závere vkladá poddodsek s textom, 
ktorý znie:  

Je potrebné dodržať i vzdialenosti navrhovaných križovatiek od existujúcich v zmysle STN 73 6101, bez 
potreby udeľovania súhlasu s odlišným technickým riešením od STN. 
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B.4.2 Zásady a regulatívy umiestnenia verejného technického vybavenia  

 V 4. odrážke za podnadpisom „Zásady a regulatívy v oblasti vodného hospodárstva - Vodné toky 
a plochy, hydromelioračné opatrenia“ sa vypúšťa text „(najmä §31)“.  

 V 7. odrážke za podnadpisom „Zásady a regulatívy v oblasti vodného hospodárstva - Vodné toky 
a plochy, hydromelioračné opatrenia“ sa text „296/2005“ nahrádza textom, ktorý znie:  

269/2010 

 Celý text 3. pododrážky 5. odrážky za podnadpisom „Zásady a regulatívy v oblasti vodného hospodárstva - 
Odkanalizovanie“ sa vypúšťa.  

 V 4. odrážke za podnadpisom „Zásady a regulatívy v oblasti energetiky – Zásobovanie elektrickou 
energiou“ sa text „532 Min. Životného prostredia SR“ nahrádza textom, ktorý znie:  

532/2002 Z. z. 

 V úvode za podnadpisom „Zásady a regulatívy v oblasti telekomunikácií a informačných sietí“ sa vkladá 
nová odrážka s textom, ktorý znie:  

 umožniť výstavbu/rozšírenie verejnej elektronickej komunikačnej siete (VEKS jej podzemných sietí aj 
nadzemných stavieb základňových staníc), ako technickej infraštruktúry vybavenia územia 

 V 3. odrážke za podnadpisom „Zásady a regulatívy v oblasti telekomunikácií a informačných sietí“ sa text 
„65“ nahrádza textom, ktorý znie:  

108 

 V 3. odrážke za podnadpisom „Zásady a regulatívy v oblasti telekomunikácií a informačných sietí“ sa text 
„351/2011“ nahrádza textom, ktorý znie:  

452/2021 

 V úvode za podnadpisom „Zásady a regulatívy v oblasti špeciálnej vybavenosti – Zariadenia civilnej 
ochrany obyvateľstva“ sa vkladá nová odrážka s textom, ktorý znie:  

 rešpektovať zákon č. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvateľstva v znení neskorších predpisov 

 V úvode za podnadpisom „Zásady a regulatívy v oblasti špeciálnej vybavenosti – Zariadenia odpadového 
hospodárstva“ sa vkladá nová odrážka s textom, ktorý znie:  

 rešpektovať zákon č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov 

 V 1. odrážke za podnadpisom „Zásady a regulatívy v oblasti špeciálnej vybavenosti – Zariadenia 
odpadového hospodárstva“ sa za text „odpadu a“ vkladá text, ktorý znie:  

triedičku odpadu, 

B.5 ZÁSADY A REGULATÍVY ZACHOVANIA KULTÚRNOHISTORICKÝCH HODNÔT, 
OCHRANY A VYUŽÍVANIA PRÍRODNÝCH ZDROJOV, OCHRANY PRÍRODY A 
TVORBY KRAJINY, VYTVÁRANIA A UDRŽIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY 
VRÁTANE PLÔCH ZELENE 

B.5.1 Zásady a regulatívy zachovania kultúrnohistorických hodnôt 

  Text sa nemení ani nedopĺňa.  
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B.5.2 Zásady a regulatívy ochrany a využívania prírodných zdrojov, ochrany prírody a 
tvorby krajiny, vytvárania a udržiavania ekologickej stability vrátane plôch zelene  

 V závere za podnadpisom „Zásady a regulatívy ochrany prírodných zdrojov, ložísk nerastov“ sa vkladá 
nová odrážka s textom, ktorý znie:  

 rešpektovať oblasť, kde nemožno vykonávať ložiskový GP na ropu a zemný plyn (celé k. ú.). 

 V závere 1. odrážky za podnadpisom „Zásady a regulatívy ochrany prírodných zdrojov, ložísk nerastov“ sa 
vkladá text, ktorý znie:  

- 200 ročný dub letný (Quercus robur L.), rastúci v k. ú. Michal na Ostrove, v správe Správa CHKO Dunajské 
luhy, 3. stupeň ochrany 

 V 1. odrážke za podnadpisom „Zásady a regulatívy ochrany prírodných zdrojov, ložísk nerastov“ sa text „a 
ÚPN regiónu“ nahrádza textom, ktorý znie:  

2019 

 V 1. pododrážke 2. odrážky za podnadpisom „Zásady a regulatívy ochrany prírodných zdrojov, ložísk 
nerastov“ sa za text „nadregionálneho významu“ vkladá text, ktorý znie:  

NRbk1 Malý Dunaj – Klátovské rameno / NRBk1a Malý Dunaj, NRBk1b Klátovské rameno ( 

 V 1. pododrážke 2. odrážky za podnadpisom „Zásady a regulatívy ochrany prírodných zdrojov, ložísk 
nerastov“ sa za text „s okolím“ vkladá text, ktorý znie:  

podľa ÚPN regiónu) 

 V 1. pododrážke 2. odrážky za podnadpisom „Zásady a regulatívy ochrany prírodných zdrojov, ložísk 
nerastov“ sa text „pôvodné druhové zloženie, v tvrdých luhoch (dub, jaseň, topoľ domáci, brest, hrab, lipa) 
v mäkkých luhoch (topoľ, osika, vŕba), zväčšiť plochy NDV a lesné porasty hospodárske prekategorizovať na 
lesy osobitného určenia“ nahrádza textom, ktorý znie:  

brehovú a sprievodnú vegetáciu vodných tokov, vylúčiť aplikáciu chemických látok v území, zabezpečiť 
elimináciu agresívnych a odstránenie inváznych druhov drevín, dôsledné odstraňovanie inváznych druhov 
rastlín, zosúladiť spôsob obhospodarovania poľnohospodárskej krajiny so záujmami ochrany prírody a 
prírodných zdrojov, vylúčenie intenzívneho poľnohospodárstva (najmä ornej pôdy) v nivných oblastiach a 
aplikovať ekologické formy hospodárenia v príbrežnej zóne 

 2. pododrážka 2. odrážky za podnadpisom „Zásady a regulatívy ochrany prírodných zdrojov, ložísk 
nerastov“ sa nahrádza novými pododrážkami s textom, ktorý znie:  

 biokoridor regionálneho významu RBk5 Starý Klátovský kanál (rBC25 Potôňská mokraď podľa ÚPN 
regiónu) 
navrhujeme zachovať brehovú a sprievodnú vegetáciu vodných tokov, vylúčiť aplikáciu chemických 
látok v území, zabezpečiť elimináciu agresívnych a odstránenie inváznych druhov drevín, dôsledné 
odstraňovanie inváznych druhov rastlín, vylúčenie intenzívneho poľnohospodárstva (najmä ornej 
pôdy) v nivných oblastiach a aplikovať ekologické formy hospodárenia v príbrežnej zóne, zmena 
organizácie veľkoblokovej ornej pôdy na maloblokovú, odstránenie nelegálnych skládok 

 genofondové lokality (GL) 
- GL24 Systém kanálov a mokradných biotopov Potônskej mokrade 

pri intenzívne využívaných poľnohospodárskych pozemkoch navrhujeme ponechať dostatočne 
široký pás extenzívne využívanej plochy, schopnej zachytávať nepriaznivé vplyvy z okolitých, 
hlavne intenzívne využívaných plôch, zachovať brehovú a sprievodnú vegetáciu, zachovať 
nelesnú drevinovú vegetáciu - solitéry, líniové a skupinové porasty, zabezpečiť elimináciu 
agresívnych a odstránenie inváznych druhov drevín, dôsledné odstraňovanie inváznych druhov 
rastlín 

 ekologicky významné segmenty krajiny (EVSK) 
- EVSK52 Kameniská 
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areál ťažby štrku s trvalými trávnymi porastmi a nelesnou drevinovou vegetáciou ako možné 
potenciálne refúgium v intenzívne využívanej poľnohospodárskej krajine 

 Za 2. odrážku za podnadpisom „Zásady a regulatívy ochrany prírodných zdrojov, ložísk nerastov“ sa 
vkladá nová odrážka s textom, ktorý znie:  

 v zmysle návrhu systému ekologickej stability rešpektovať manažmentové opatrenia prvkov RÚSES 
okresu Dunajská Streda 2019:  
 lesné biocentrá a biokoridory 

MO3 – zachovať a cielene obnovovať pôvodné druhové zloženie lesných porastov a postupne 
znižovať zastúpenie stanovištne nepôvodných druhov drevín  

 ekostabilizačné opatrenia 
E2 – zvýšiť podiel nelesnej drevinovej vegetácie v poľnohospodársky intenzívne využívanej krajine, 
rozčleniť veľkoblokovú ornú pôdu (makroštruktúry) na menšie bloky (mezoštruktúry až 
mikroštruktúry)  
E3 – sanovať nezabezpečené hnojiská a revitalizovať okolie zabezpečených hnojísk 
E22 – zabezpečiť výsadbu izolačnej hygienickej vegetácie v okolí antropogénnych objektov s 
nepriaznivými vplyvmi na životné prostredie - poľnohospodárske a priemyselné objekty, skládky 
E28 – výsadba vetrolamov 

 hydroekologické opatrenia 
H3 – zrealizovať opatrenia na zlepšenie kvality povrchových vôd  

 Za 3. odrážku za podnadpisom „Zásady a regulatívy ochrany prírodných zdrojov, ložísk nerastov“ sa 
vkladá nová odrážka s textom, ktorý znie:  

 rešpektovať chránené územia a prvky RÚSES okresu Dunajská Streda 2019 v blízkosti riešeného 
územia: 
 NPR Klátovské rameno (EČ 807) o výmere 306,44 ha, vyhlásené v roku 1993 vyhláškou MŽP SR č. 

83/1993 Z. z. z 23. 3. 1993, v zákone NR SR č. 287/1994 Z. z. zaradené medzi národné prírodné 
rezervácie (NPR) 

 SKUEV0075 Klátovské rameno (chránené územie európskeho významu), o rozlohe 272,13 ha, 
vyhlásené výnosom MŽP SR č. 3/2004-5.1 zo 14.07.2004, jeho súčasťou je NPR Klátovské rameno 

 SKUEV0822 Malý Dunaj (chránené územie európskeho významu), o rozlohe 1 738,44 ha, vyhlásené 
opatrením MŽP SR č. 1/2017 zo 7.12.2017,  ktorým sa mení a dopĺňa výnos MŽP SR č. 3/2004-5.1, 
ktorým sa vydáva národný zoznam území európskeho významu 

 biocentrum regionálneho významu RBc2 Blahovské rybníky (rBC25 Potôňská mokraď podľa ÚPN 
regiónu)  

 genofondové lokality (GL) 
- GL16 Klátovské rameno 

navrhujeme zosúladiť záujmy lesného hospodárstva so záujmami ochrany prírody a krajiny, 
prirodzený spôsob obnovy 

- GL38 Klátovské rameno 
navrhujeme zosúladiť záujmy lesného hospodárstva so záujmami ochrany prírody a krajiny, 
prirodzený spôsob obnovy 

B.6 ZÁSADY A REGULATÍVY STAROSTLIVOSTI O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE 
 V 1. odrážke za podnadpisom „Ochrana ovzdušia“ sa text „137/2010 Z. z. o ovzduší v znení neskorších 
predpisov“ nahrádza textom, ktorý znie:  

146/2023 o ochrane ovzdušia a o zmene a doplnení niektorých zákonov 
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 V 4. odrážke za podnadpisom „Ochrana zdravia“ sa text „247/2017“ nahrádza textom, ktorý znie:  

91/2023 

 V 10. odrážke za podnadpisom „Ochrana zdravia“ sa text „Budovy na bývanie“ nahrádza textom, ktorý 
znie:  

Bytové budovy 

 V 4. odrážke za podnadpisom „Odpadové hospodárstvo“ sa vypúšťa text „v prípade potreby“ a za text 
„komunálneho odpadu a“ sa vkladá text, ktorý znie:  

triedičku odpadu, 

 V 5. odrážke za podnadpisom „Všeobecné podmienky“ sa v 3. pododrážke za časťou „Zásady vytvárania 
územného systému ekologickej stability (ÚSES)“ vypúšťa text „a s vyhláškou č. 24/2003 Z. z.“.  

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA OBCE 
  Text sa nemení ani nedopĺňa.  

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ PODĽA 
OSOBITNÝCH PREDPISOV 
  V 10. odrážke 1. odseku sa text „telekomunikačných vedení, zariadení a objektov verejnej 
telekomunikačnej siete“ nahrádza textom, ktorý znie:  

sietí 

  V 10. odrážke 1. odseku sa text „68“ nahrádza textom, ktorý znie:  

23 ods. 7, 8 

  V 10. odrážke 1. odseku sa text „351/2011“ nahrádza textom, ktorý znie:  

452/2021 

B.9 PLOCHY NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A 
SCEĽOVANIA POZEMKOV, NA ASANÁCIU A CHRÁNENÉ ČASTI KRAJINY 

B.9.1 Plochy na verejnoprospešné stavby 

 V 1. pododrážke 2. odrážky 5. odseku sa v 2. pododseku za text „po oboch stranách“ vkladá text, ktorý 
znie:  

, ďalšie zámery ŽSR v regulačných blokoch d, 7/d, 8/d podľa kapitoly č. B.4.1 

 V 2. pododrážke 2. odrážky 5. odseku sa za 2. pododsek s textom „elektrické stanice“ vkladá nový 
pododsek s textom, ktorý znie:  

vodárenské zdroje/vežové vodojemy (najmä na pozemku KN-C parc. č. 733/22) 

B.9.2 Plochy na vykonanie delenia a sceľovania pozemkov 

  Text sa nemení ani nedopĺňa.  

B.9.3 Plochy na asanácie 

  Text sa nemení ani nedopĺňa.  
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B.9.4 Plochy na chránené časti krajiny 

  Text sa nemení ani nedopĺňa.  

B.10 URČENIE, NA KTORÉ ČASTI OBCE JE POTREBNÉ OBSTARAŤ A SCHVÁLIŤ 
ÚPN ZÓNY 
  Text sa nemení ani nedopĺňa.  

B.11 ZOZNAM VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB 
 V 1. pododrážke 2. odrážky 1. odseku sa v 2. pododseku za text „po oboch stranách“ vkladá text, ktorý 
znie:  

, ďalšie zámery ŽSR v regulačných blokoch d, 7/d, 8/d podľa kapitoly č. B.4.1 

 V 2. pododrážke 2. odrážky 1. odseku sa za 2. pododsek s textom „elektrické stanice“ vkladá nový 
pododsek s textom, ktorý znie:  

vodárenské zdroje/vežové vodojemy (najmä na pozemku KN-C parc. č. 733/22) 

B.12 PREHĽAD ZÁVÄZNÝCH REGULATÍVOV 
 Vo všetkých tabuľkách sa text „posledné ustupujúce“ (v riadku „Podlažnosť“) nahrádza textom, ktorý znie: 
 

ustúpené 

 V 1. odrážke za podnadpisom „Záväzné regulatívy pre územie s predpokladom lokalizácie zástavby - nové 
rozvojové plochy...“ sa za text „6,10“ vkladá text, ktorý znie:  

,13,14 

 Za 2. odrážku za podnadpisom „Záväzné regulatívy pre územie s predpokladom lokalizácie zástavby - 
nové rozvojové plochy...“ sa vkladajú nové odrážky s textom, ktorý znie:  

 11,12 /v1: Plochy výroby 

 15 /oš2: Plochy občianskej vybavenosti, rekreácie a športu – rekreácia a cestovný ruch 

 V nadpise „Regulatívy regulačné bloky č. 1,2,3,4,5,6,10/r: Plochy rodinných domov“ sa za text „6,10“ 
vkladá text „,13,14“, celý nadpis potom znie:  

Regulatívy regulačné bloky č. 1,2,3,4,5,6,10,13,14 /r: Plochy rodinných domov  

 V tabuľke za  nadpisom „Regulatívy pre regulačné bloky č. 1,2,3,4,5,6,10,13,14/r: Plochy rodinných 
domov“ sa v riadku „Zastavovacie podmienky pre RD:“ za texty „cesta II.“ a „oplotenia)“ vkladajú texty (v 
poradí ako je uvedené), ktoré znejú:  

a III. 

– s izolačnou zeleňou a protihlukovými opatreniami pri cestách uvažovať už pri návrhu umiestnenia, aby 
neboli dodatočne vyžadované opatrenia od príslušných správcov ciest 
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 Za tabuľku za nadpisom „Regulatívy pre regulačný blok č. 9 /b: Plochy bytových domov“ sa vkladajú nové 
nadpisy a tabuľky s textom, ktorý znie:  

Regulatívy pre regulačné bloky č. 11,12 /v1: Plochy výroby  
Charakteristika 
funkčnej plochy: 

plochy slúžiace pre umiestňovanie priemyselných areálov (najmä výroba elektrickej 
energie – fotovoltické panely) a areálov odpadového hospodárstva (zberný dvor, 
triedička odpadu) s prípadným rizikom  rušivých vplyvov na okolie 

Určenie prevládajúcich, prípustných, obmedzujúcich a neprípustných funkcií na využitie plôch: 
hlavné  
(prevládajúce) 

nepoľnohospodárska výroba, okrem uvedenej v neprípustnom funkčnom využití 

doplnkové 
(prípustné) 

občianska vybavenosť – súvisiaca s hlavným funkčným využitím (obchody a služby) 
rekreácia a šport – oddychové plochy pre zamestnancov, detské ihriská a malé 
športové ihriská pre zamestnancov 
skladové hospodárstvo 
poľnohospodárska rastlinná výroba 
odpadové hospodárstvo – zberný dvor, kompostáreň 
dopravná vybavenosť  
technická vybavenosť  
zeleň (parková, trávne porasty) 

neprípustné 
(zakázané) 

bývanie v rodinných domoch 
bývanie v bytových domoch 
nepoľnohospodárska (priemyselná) výroba - závody ťažkej priemyselnej výroby a 
výrobné zariadenia, ktoré sú veľkým zdrojom znečistenia ovzdušia, ťažobné zariadenia  
odpadové hospodárstvo, okrem uvedeného v charakteristike funkčnej plochy 
poľnohospodárska živočíšna výroba - stavby veľkokapacitných fariem 
pohrebisko (cintorín) 
činnosti zakázané v CHVO Žitný Ostrov  

Koeficient 
zastavanosti: 

max. 0,4 

Koeficient zelene: min. 0,2 
Podlažnosť: max. 2 NP + podkrovie, resp. ustúpené podlažie / 10 m 
Limity využitia 
územia: 

podľa výkresov č. 3.1, 3.2 
Poznámka: Najmä rešpektovať OP a BP VTL plynovodu, prechádzajúceho územím 
lokality č. 11/v1. 

Špecifické 
regulatívy: 

zabezpečiť parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 
dodržiavať všetky zodpovedajúce zásady a regulatívy vyplývajúce z kapitol č. B.1-B.11 

Regulatívy pre regulačný blok č. 15 /oš2: Plochy občianskej vybavenosti, rekreácie a športu 
– rekreácia a cestovný ruch 
Charakteristika 
funkčnej plochy: 

Plochy areálového charakteru slúžiace pre občiansku vybavenosť (najmä zariadenia 
pre seniorov) a rekreáciu bývajúceho obyvateľstva a turistov 

Určenie prevládajúcich, prípustných, obmedzujúcich a neprípustných funkcií na využitie plôch: 
hlavné  
(prevládajúce) 

občianska vybavenosť, rekreácia a šport – rekreácia a cestovný ruch, okrem uvedenej 
v neprípustnom funkčnom využití 

doplnkové 
(prípustné) 

dopravná vybavenosť pre obsluhu územia (komunikácie a spevnené plochy) 
technická vybavenosť pre obsluhu územia (vodohospodárske, energetické 
a telekomunikačné zariadenia) a trasy prechádzajúce územím 
zeleň (parková, trávne porasty) 

neprípustné 
(zakázané) 

bývanie v rodinných domoch 
bývanie v bytových domoch 
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rekreácia a šport – individuálna chatová rekreácia 
nepoľnohospodárska (priemyselná) výroba a sklady 
odpadové hospodárstvo  
poľnohospodárska živočíšna výroba  
dopravná vybavenosť, okrem uvedenej v doplnkovom funkčnom využití 
technická vybavenosť, okrem uvedenej v doplnkovom funkčnom využití  
pohrebisko (cintorín) 
činnosti zakázané v CHVO Žitný Ostrov  

Koeficient 
zastavanosti: 

max. 0,4 

Koeficient zelene: min. 0,4 
Podlažnosť: max. 2 NP + podkrovie, resp. ustúpené podlažie  / 10 m 
Limity využitia 
územia: 

podľa výkresov č. 3.1, 3.2 

Špecifické 
regulatívy: 

zabezpečiť parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 
dodržiavať všetky zodpovedajúce zásady a regulatívy vyplývajúce z kapitol č. B.1-B.11 

 V tabuľke za  nadpisom „Regulatívy pre regulačné bloky č. 7,8 /d: Plochy dopravnej vybavenosti“ sa 
v riadku „doplnkové (prípustné)“ za 1. riadok vkladá nový riadok, ktorý znie:  

dopravná vybavenosť, súvisiaca so zámermi ŽSR podľa kapitoly č. B.4.1 

 V tabuľke za  nadpisom „Regulatívy pre regulačné bloky č. d: Plochy dopravnej vybavenosti“ sa v riadku 
„hlavné (prevládajúce)“ za text „vybavenosť“ vkladá text, ktorý znie:  

, vrátane dopravnej vybavenosti, súvisiacej so zámermi ŽSR podľa kapitoly č. B.4.1 

 V tabuľke za  nadpisom „Regulatívy pre regulačné bloky č. k: Poľnohospodárska krajina“ sa v riadku 
„doplnkové (prípustné)“ za text „prechádzajúca územím“ vkladá text, ktorý znie:  

, vrátane dopravnej vybavenosti, súvisiacej so zámermi ŽSR podľa kapitoly č. B.4.1 

B.13 SCHÉMA ZÁVÄZNÝCH ČASTÍ RIEŠENIA A VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB 
  Text sa nemení ani nedopĺňa.  
 


