3. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ CASTI
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO

VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,

KULTURNO-HISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,

TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

,13,14

11,12 /v1: Plochy vyroby
15 /0382: Plochy obéianskej vybavenosti, rekreacie a $portu — rekredcia a cestovny ruch

Vysvetlivky k uplatfovaniu reguldcie:

Zakreslenie navrhovanych komunikécii/cyklotrds v UPN obce ma koncepény/schematicky charakter
a zobrazuje len navrhované hlavné miestne komunikdcie/cyklotrasy. Daldie vedlajSie miestne
komunikacie/cyklotrasy mozu byt budované nad ramec zakreslenych komunikacii/cyklotras, ato na
zaklade podrobnejsich stupriov PD. Korekcia trasovania komunikacii/cyklotras v podrobnejsich
stuprioch PD, zahffajuca aj ich pripadné ,zakrivenie/ zalomenie®, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Zakreslenie _navrhovanych trds azariadeni technickej infradtruktiury vUPN obce ma
koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalie trasy a
zariadenia mozu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stupfiov PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia
v podrobnejsich stupfioch PD, zahffajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky spravcu, sa
nepovaZzuje za rozpor s UPN obce.

Stavebnym pozemkom pre ucely vypoctu koeficientov (koeficient zastavanosti, koeficient zelene, prip.
iné) sa rozumie rieSené Uzemie PD na Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa
umiestriuje stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok” nie je moiné povazovat plochu, ktord vznikne
dodatoénym odélenenim od ,stavebného pozemku®, ktory by zniZenim vymery nespltial podmienky
reguldcie platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.

Doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie, tvoriace doplnkovu funkciu k hlavnej (prevladajucej) funkcii,
mbze byt povolované/realizované az nasledne resp. sibezne s povolovanim/ realizovanim hlavnej
funkcie.

Obmedzenia priestorového usporiadania (koeficient zastavanosti, koeficient zelene, podlaznost, prip.
iné) sa netykaju existujlcich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené obmedzenia (v pripade
rekonstrukcie mozu byt tieto stavby rekonstruované len do sucasnych parametrov).
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B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH

PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,

URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO

VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A

KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

ustipené

Podzemnym podlazim sa rozumie kazdé podlaZzie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym
terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasady uvazovaného podlazia
je vymedzena jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavane]j plochy. Ostatné podlazia su
nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom
povazuje také podlazZie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu
a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmu streSnd resp. stropnd konstrukciu nie su
vyssie ako polovica odporicanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301
Bytové budovy)

Ustupenym podlaZzim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu adalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyuZitie.. Za
ustupené podlaZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica
zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Na izolované rodinné domy (rodinny dom podla §43b ods. 3 Stavebného zédkona a suvisiacich predpisov)
sa vztahuje aj definicia STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1 a)).

Na rodinné dvojdomy aradové rodinné domy (rodinny dom podla §43b ods. 3 Stavebného zakona
a suvisiacich predpisov) sa vztahuje aj definicia STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1 b) a 7.1 c)).

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA
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B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

o redpektovat ,Studiu uskutognitelnosti - Zvysenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajska Streda -
Komarno”

« vregulaénych blokoch d, 7/d, 8/d a kontaktnom tzemi umoinit realizaciu tychto zamerov ZSR:

— modernizaciu trate Bratislava - Nové Mesto - Komarno na rychlost do 160 km/h (podla ,Studie
uskutocnitelnosti - ZvySenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajska Streda - Komarno”)

— elektrifikaciu jednokolajnej trate Bratislava - Nové Mesto - Komarno;

— elektrifikaciu a zdvojkolajnenie trate Bratislava - Nové Mesto - Komarno;

— Upravu Zelezni¢nej zastavky Michal na Ostrove pre dvojkolajnu trat;

— zvacdenie parkoviska pre osobné automobily pri Zelezni¢nej zastavke Michal na Ostrove;

— vybudovanie Uschovne na bicykle pri Zelezni¢nej zastdvke Michal na Ostrove

— dobudovanie zavor na Zelezni¢nom priecesti v zkm 35,713 (cesta lll. triedy),

— mimourovriové krizovanie v zkm 35,6000 namiesto Zeleznicného priecestia v zkm 35,713 (podla
,Studie uskutoénitelnosti - Zvysenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajskd Streda - Komarno®)

— trasovanie vysokorychlostnej trate v Useku Statna hranica HU/SK - uzol Bratislava v katastralnom
uzemi Michal na Ostrove v sulade s pripravovanou Studiou uskutocnitefnosti ,,Narodna Studia
uskutocnitelnosti vysokorychlostnej trate prepojenia krajin V4“ vo vyhladovej etape

existujuce a

Miesta vystavby nachddzajice sa v ochrannom pdsme drdhy, pripadne v blizkosti drahy, mézu byt
ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibrdcie, vplyv prevddzky trakcie) sp6sobenymi
beznou Zelezni¢nou prevddzkou. To znamend, Ze sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej
trate, pripadne v ochrannom pdsme drdhy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na elimindciu
nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevddzky z hladiska hluku a vibrdcii v zmysle zékona & 355/2007 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov a vyhldsky MZ SR ¢ 549/2007 Z. z. na navrhovanu vystavbu. Pri
navrhovani tychto opatreni je potrebné vychddzat z maximdlnej prevddzkovej kapacity Zeleznicnej
trate. Ndklady na realizdciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze
predmetné opatrenia budu musiet byt vykonané priamo na zariadeniach Zeleznicnej trate.

e pri navrhovani novych lokalit mimo zastavaného Uzemia obce ako i dopravnej vybavenosti (napr.
cyklotrasa) je potrebné dodrzat ustanovenia § 11 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, t. j. reSpektovat ochranné pasmo ciest Il. a Ill. triedy

Je potrebné dodrzat i vzdialenosti navrhovanych krizovatiek od existujucich v zmysle STN 73 6101, bez
potreby udelovania suhlasu s odliSnym technickym rieSenim od STN.
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B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

269/2010

532/2002 Z. z.

e umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikacnej siete (VEKS jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktury vybavenia uzemia

108

452/2021

e reSpektovat zakon ¢. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

o redpektovat zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

triedi¢ku odpadu,

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A

TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

5 | Priloha €. 1 navrhu VZN ¢. .......... zo dna ..........



B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvdrania a udrzZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene

o re$pektovat oblast, kde nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (celé k. 4.).

- 200 ro¢ny dub letny (Quercus robur L.), rastuci v k. 4. Michal na Ostrove, v sprave Sprava CHKO Dunajské
luhy, 3. stupen ochrany

2019

NRbk1 Maly Dunaj — Kldtovské rameno / NRBk1la Maly Dunaj, NRBk1b Klatovské rameno (

podla UPN regiénu)

brehovu a sprievodnu vegetaciu vodnych tokov, vylucit aplikaciu chemickych latok v Gzemi, zabezpedit
eliminaciu agresivnych a odstranenie invaznych druhov drevin, doésledné odstranovanie invaznych druhov
rastlin, zosuladit sp6sob obhospodarovania polnohospodarskej krajiny so zaujmami ochrany prirody a
prirodnych zdrojov, vyltéenie intenzivneho polnohospodarstva (najmé ornej pody) v nivnych oblastiach a
aplikovat ekologické formy hospodarenia v pribreznej zéne

— biokoridor regionalneho vyznamu RBkS5 Stary Klatovsky kanal (rBC25 Potériskd mokrad podla UPN
regionu)
navrhujeme zachovat brehovl a sprievodnu vegetéciu vodnych tokov, vylucit aplikaciu chemickych
latok v Uzemi, zabezpedit eliminaciu agresivnych a odstranenie invaznych druhov drevin, désledné
odstranovanie invaznych druhov rastlin, vylicenie intenzivneho polnohospodarstva (najméa ornej
pbdy) v nivnych oblastiach a aplikovat ekologické formy hospodarenia v pribreznej zone, zmena
organizacie velkoblokovej ornej pddy na maloblokovu, odstranenie nelegalnych skladdok

— genofondové lokality (GL)
- GL24 Systém kanalov a mokradnych biotopov Potdnskej mokrade
pri intenzivne vyuzivanych polnohospodarskych pozemkoch navrhujeme ponechat dostatocne
Siroky pas extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé vplyvy z okolitych,
hlavne intenzivne vyuZivanych pléch, zachovat brehovi a sprievodni vegetaciu, zachovat
nelesnd drevinovU vegetdciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zabezpedit eliminaciu
agresivnych a odstranenie invdznych druhov drevin, désledné odstrafiovanie invdznych druhov
rastlin
- ekologicky vyznamné segmenty krajiny (EVSK)
- EVSK52 Kameniska
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areal tazby sStrku s trvalymi travnymi porastmi a nelesnou drevinovou vegetaciou ako mozné
potencialne refugium v intenzivne vyuZivanej polnohospodarskej krajine

e v zmysle navrhu systému ekologickej stability re$pektovat manaimentové opatrenia prvkov RUSES
okresu Dunajska Streda 2019:

lesné biocentra a biokoridory

MO3 - zachovat a cielene obnovovat povodné druhové zloZenie lesnych porastov a postupne
znizovat zastUpenie stanovistne nepévodnych druhov drevin

ekostabilizacné opatrenia

E2 — zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine,
rozélenit velkoblokovll ornd pddu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktary az
mikrostruktury)

E3 — sanovat nezabezpecené hnojiska a revitalizovat okolie zabezpecenych hnojisk

E22 — zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - pofnohospodarske a priemyselné objekty, skladky

E28 — vysadba vetrolamov
hydroekologické opatrenia

H3 — zrealizovat opatrenia na zlepsenie kvality povrchovych vod

o redpektovat chrdnené Uzemia aprvky RUSES okresu Dunajskd Streda 2019 v blizkosti rieseného
Uzemia:

NPR Klatovské rameno (EC 807) o vymere 306,44 ha, vyhldsené v roku 1993 vyhlagkou MZP SR ¢&.
83/1993 Z. z. z 23. 3. 1993, v zdkone NR SR €. 287/1994 Z. z. zaradené medzi narodné prirodné
rezervacie (NPR)

SKUEV0075 Klatovské rameno (chranené uzemie eurdpskeho vyznamu), o rozlohe 272,13 ha,
vyhlasené vynosom MZP SR ¢. 3/2004-5.1 zo 14.07.2004, jeho stcastou je NPR Klatovské rameno

SKUEV0822 Maly Dunaj (chranené uzemie eurdpskeho vyznamu), o rozlohe 1 738,44 ha, vyhlasené
opatrenim MZP SR €. 1/2017 zo 7.12.2017, ktorym sa meni a doplfia vynos MZP SR ¢. 3/2004-5.1,
ktorym sa vyddva narodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu

biocentrum regionalneho vyznamu RBc2 Blahovské rybniky (rBC25 Pot6fiskd mokrad podlfa UPN
regiéonu)

genofondové lokality (GL)

- GL16 Klatovské rameno

navrhujeme zosuladit zaujmy lesného hospodarstva so zdujmami ochrany prirody a krajiny,
prirodzeny sposob obnovy

- GL38 Klatovské rameno

navrhujeme zosuladit zaujmy lesného hospodarstva so zaujmami ochrany prirody a krajiny,
prirodzeny sposob obnovy

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

146/2023 o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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91/2023

Bytové budovy

triedi¢ku odpadu,

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

sieti
23 0ds.7,8

452/2021

B.9 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

B.9.1 Plochy na verejnoprospesné stavby

, dalSie zdmery ZSR v regulaénych blokoch d, 7/d, 8/d podla kapitoly ¢. B.4.1

vodarenské zdroje/vezové vodojemy (najma na pozemku KN-C parc. ¢. 733/22)

B.9.2 Plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

B.9.3 Plochy na asanacie
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B.9.4 Plochy na chranené casti krajiny

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

B.11 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

, dalSie zdmery ZSR v regulaénych blokoch d, 7/d, 8/d podla kapitoly ¢&. B.4.1

vodarenské zdroje/veiové vodojemy (najma na pozemku KN-C parc. ¢. 733/22)

B.12 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

ustipené

,13,14

e 11,12 /v1: Plochy vyroby
e 15 /032: Plochy ob¢ianskej vybavenosti, rekreacie a Sportu — rekreacia a cestovny ruch

Regulativy regulaéné bloky €. 1,2,3,4,5,6,10,13,14 /r: Plochy rodinnych domov

alll.

— s izolaénou zelenou a protihlukovymi opatreniami pri cestach uvazovat uz pri navrhu umiestnenia, aby
neboli dodatocne vyZadované opatrenia od prislusnych spravcov ciest
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Regulativy pre regulacné bloky €. 11,12 /v1: Plochy vyroby

Charakteristika
funkénej plochy:

plochy sliZiace pre umiestriovanie priemyselnych aredlov (najma vyroba elektrickej
energie — fotovoltické panely) a aredlov odpadového hospodarstva (zberny dvor,
triedicka odpadu) s pripadnym rizikom rusivych vplyvov na okolie

Urcenie prevladajlcich, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné nepolnohospodarska vyroba, okrem uvedenej v nepripustnom funkénom vyuziti
(prevladajuce)*
doplnkové obcianska vybavenost — suvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim (obchody a sluzby)
(pripustné)* rekredcia a Sport — oddychové plochy pre zamestnancov, detské ihriskd a malé
Sportové ihriska pre zamestnancov
skladové hospodarstvo
polnohospodarska rastlinna vyroba
odpadové hospodarstvo — zberny dvor, kompostaren
dopravna vybavenost
technicka vybavenost
zelen (parkova, travne porasty)
nepripustné byvanie v rodinnych domoch
(zakazané) byvanie v bytovych domoch
nepolnohospodarska (priemyselna) vyroba - zavody tazkej priemyselnej vyroby a
vyrobné zariadenia, ktoré su velkym zdrojom znecistenia ovzdusia, tazobné zariadenia
odpadové hospodarstvo, okrem uvedeného v charakteristike funkénej plochy
polnohospodarska Zivocisna vyroba - stavby velkokapacitnych fariem
pohrebisko (cintorin)
¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **
Koeficient max. 0,4
zastavanosti:
Koeficient zelene: | min. 0,2

Podlaznost:

max. 2 NP + podkrovie, resp. ustipené podlazie / 10 m

Limity vyuzitia
uzemia:

podla vykresov €. 3.1, 3.2
Poznamka: Najma reSpektovat OP a BP VTL plynovodu, prechddzajiceho tzemim
lokality ¢. 11/v1.

Specifické
regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72
dodrziavat vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. B.1-B.11

Regulativy pre regulaény blok €. 15 /052: Plochy obéianskej vybavenosti, rekreacie a Sportu
— rekredcia a cestovny ruch

Charakteristika
funkénej plochy:

Plochy arealového charakteru sltZiace pre obcdiansku vybavenost (najma zariadenia
pre seniorov) a rekredciu byvajuceho obyvatelstva a turistov

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné obcianska vybavenost, rekredcia a Sport — rekreacia a cestovny ruch, okrem uvedenej
(prevladajuce)* v nepripustnom funkénom vyuziti
doplnkové dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)
(pripustné)* technicka vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické

a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajice Gzemim

zelen (parkova, travne porasty)
nepripustné byvanie v rodinnych domoch
(zakazané) byvanie v bytovych domoch
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rekredcia a Sport — individudlna chatova rekredcia

nepolnohospodarska (priemyselna) vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo

polnohospodarska ZivocisSna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
pohrebisko (cintorin)

¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

Koeficient max. 0,4

zastavanosti:

Koeficient zelene: | min. 0,4

PodlaZnost: max. 2 NP + podkrovie, resp. ustipené podlazie /10 m

Limity vyuzitia podla vykresov €. 3.1, 3.2

uzemia:

Specifické zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, 72

regulativy: dodrziavat vSetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. B.1-B.11

dopravna vybavenost, sivisiaca so zamermi ZSR podla kapitoly ¢. B.4.1

, vratane dopravnej vybavenosti, suvisiacej so zamermi ZSR podla kapitoly ¢. B.4.1

, vratane dopravnej vybavenosti, stvisiacej so zdmermi ZSR podla kapitoly €. B.4.1

B.13 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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