B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

Pozn.: Slova vyznacené kurzivou maju len informativny charakter, t. j. nie su predmetom pripomienkového
konania ,ZaD ¢. 1,

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

‘ >>V 1. odrdzke 3. odseku kapitoly ¢. B.1 sa za ¢isla ,1,2,3,4,5,6“ vklada ciarka a cislo, ktoré znie: >>

10

>>Za 1. odrazku 3. odseku kapitoly ¢. B.1 sa vklada popis novych uzemi s predpokladom lokalizdcie zdastavby
so slovami, ktoré zneju: >>

. 9 /b: Plochy bytovych domov
. 7,8 /d: Plochy dopravnej vybavenosti

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

>> Kapitola & B.2.1 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

‘ >> Kapitola & B.2.2 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

‘ >> Kapitola & B.3 sa nemeni ani nedopliia. >>
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B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>> Za 2. odrdzku casti ,,Z hladiska koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy” kapitoly ¢. B.4.1 sa vkladd nova
odrdazka, ktord znie: >>

. pri Zelezni¢nej zastavke situovat rozvojovu plochu €. 7/d pre pristresok na bicykle a €. 8/d pre parkovisko
a pristreSok na bicykle

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

‘ >> Kapitola & B.4.2 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.5 ZASADY A REGULATiIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIiRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

‘ >> Kapitola & B.5.1 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvdrania a udrzZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene

‘ >> Kapitola & B.5.2 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

‘ >> Kapitola & B.6 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

‘ >> Kapitola & B.7 sa nemeni ani nedopliia. >>
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B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

‘ >>V 1. odseku kapitoly & B.8 sa vypusta 10. odrdzka.>>

‘ >>Za 11. odrazku 1. odseku kapitoly ¢. B.8 sa vkladd poznamka so slovami, ktoré zneju: >>

Poznamka: Obec neustanovila ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z.
o pohrebnictve v zneni neskorSich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné pasmo
pohrebiska 50 m, zakreslené v platnom UPN, sa rusi.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

>>V 2. odrdzke 5. odseku kapitoly ¢. B.9.1 sa za slovad ,parkoviskd (parkovisko pri Zel. stanici)” vkladaju
slovd, ktoré zneju: >>

pristreSok na bicykle (pristresok pri Zel. stanici)

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

>> Kapitola & B.9.2 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

>> Kapitola & B.9.3 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

‘ >> Kapitola & B.9.4 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

‘ >> Kapitola ¢ B.10 sa nemeni ani nedopliia. >>
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B.11 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>>V 2. odrazke 1. odseku kapitoly ¢. B.9.1 sa za slova ,parkoviska (parkovisko pri Zel. stanici)” vkladaju
slova, ktoré zneju: >>

pristreSok na bicykle (pristresok pri Zel. stanici)

B.12 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

>>V 1. odrdzke casti ,Zdavizné regulativy pre tuzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby — nové rozvojové
plochy“ kapitoly ¢. B.1 sa za ¢isla ,,1,2,3,4,5,6“ vklada ciarka a Cislo, ktoré znie: >>

10

>>Za 1. odrdzku casti ,,Zdvdzné regulativy pre uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby — nové rozvojové
plochy” kapitoly ¢. B.1 sa vkladd popis novych uzemi s predpokladom lokalizdcie zdstavby so slovami, ktoré
zneju: >>

e 9 /b: Plochy bytovych domov
. 7,8 /d: Plochy dopravnej vybavenosti

>> V nadpise tabulky ,Regulativov regulaénych blokov é. 1,2,2,4,5,6/r“ kapitoly ¢ B.13 sa za Cisla
»1,2,3,4,5,6" vklada Ciarka a Cislo, ktoré znie: >>
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>> V &asti ,,Pripustny spbsob zdstavby pre RD” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky é. 1,2,2,4,5,6/r:
Plochy rodinnych domov” kapitoly é. B.13 sa za slovd ,,zdruZend zdstavba (len v lokalitdch & 3,5,6/r“ v 2.
riadku vkladaju slovd, ktoré zneju: >>

a v lokalite ¢. 10/r len dvojdomy

>> V &asti ,,Min. vymera pozemkov pre RD” tabulky ,,Regulativy pre regulaéné bloky é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy
rodinnych domov“ kapitoly ¢. B.13 sa za 1. riadok vkladda novy riadok so slovami, ktoré zneju: >>

zdruZend zastavba dvojdomov v lokalite €. 10/r — 500 m? pre RD s 1 b. j. + 100 m? na kazdu dal3iu b. j.

>> V éasti ,Min. vymera pozemkov pre RD” tabulky ,,Regulativy pre regulacné bloky ¢. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy
rodinnych domov” kapitoly ¢. B.13 sa za slovd ,,zdruZend zdstavba“” v 2. riadku vklada slovo, ktoré znie: >>

ostatna

>> V éasti ,,Podlaznost” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky ¢é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy rodinnych domov*
kapitoly €. B.13 sa v 2. riadku vypustaju slova ,,+ podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie”.>>
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>> V éasti ,,Specifické regulativy” tabulky , Regulativy pre regulacné bloky é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy rodinnych
domov” kapitoly ¢ B.13 sa za slovd ,,zabezpeéit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2“ vkladaju slovd,

ktoré zneju: >>

pri budovani novych komunikacii dodrzat Sirku uli¢éného priestoru (vymedzeny uliénou hranou pozemkov =
oploteniami pozemkov) min. 8 m

>> Za tabulku ,,Regulativy pre regulaéné bloky é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy rodinnych domov” kapitoly ¢ B.13 sa
vkladaju nové tabulky so slovami, ktoré zneju: >>

Regulativy pre regulaény blok €. 9 /b: Plochy bytovych domov

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre obytné funkcie — byvanie v bytovych domoch s prisluchajucou
nevyhnutnou vybavenostou

Urcenie prevladajuci

ch, pripustnych, obmedzujticich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné
(prevladajice)*

byvanie v bytovych domoch

doplinkové
(pripustné)*

obcianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske ambulancie

a poradne), skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kancelarie, ateliéry), obchody
a sluzby zabezpecujice denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné
sluzby)

rekredcia a Sport - oddychové plochy, detské ihriskd, malé Sportové ihriska

remeselna vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba
miestnych Specialit, krajCirske dielne a saldny, opravovne spotrebného tovaru, vyroba
drobnych Uzitkovych predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

polnohosp. rastlinnd vyroba nerusiaca byvanie - rastlinna vyroba v zahradkach pri BD
dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia (komunikacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajuce tzemim

zelen vSetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v rodinnych domoch

obcianska vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti
rekreacia a Sport, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselna vyroba a sklady, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
nepolnohospodarska (priemyselnd) vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
polnohospodarska Zivocisna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti
pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

¢innosti zakazané v CHVO Zitny Ostrov **

Koeficient
zastavanosti:

max. 0,4

Koeficient zelene:

min. 0,2

Podlaznost:

max. 2 NP

Limity vyuZitia
uzemia:

podla vykresov €. 3.1, 3.2

Specifické
regulativy:

zabezpecit parkovanie v zmysle STN 73 6110/21, 22

vystavbu v rdmci lokality je moZné povolit len na zaklade preukdzania Regionalnemu dradu
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verejného zdravotnictva v Dunajskej Strede, Ze prifahlé plochy nebudu negativne
ovplyviiovat pohodu byvania v bytovych domoch (mozZny negativny vplyv susediacej
plochy vyroby plastovych okien)

resSpektovat Chraneny strom Dub v Michale na Ostrove, nachadzajuci sa v blizkosti lokality
¢. 9/b a jeho ochranné pasmo (s 3. stupfiom ochrany) podla platnych predpisov
dodrziavat vSetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. B.1-B.11

Regulativy pre regulaéné bloky €. 7,8 /d: Plochy dopravnej vybavenosti

Charakteristika plochy sluZiace na prevadzku systémov dopravnej vybavenosti a suvisiace zariadenia
funkénej plochy:

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné dopravna vybavenost — parkovisko, pristresok na bicykle

(previadajice)*

doplnkové ob¢ianska vybavenost suvisiaca s hlavnym funkénym vyuZzitim

(pripustné) technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacéné zariadenia) a trasy
zelen

nepripustné iné ako uvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti, osobitne:

(zakazané) ¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

Koeficient -- (nie je limitovany)

zastavanosti:

Koeficient zelene: | -- (nie je poZadovany)

PodlaZnost: -- (nie je limitovany)

Limity vyuzitia podla vykresov €. 3.1, 3.2

Uzemia:

Specifické dodrziavat vietky zodpovedajlce zdsady a regulativy vyplyvajlce z kapitol €. B.1-B.11

regulativy:

>> V casti ,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky , Regulativy pre regulacné bloky ¢c. r: Plochy rodinnych
domov“ kapitoly ¢. B.13 sa cislo ,,600“ nahrddza cislom, ktoré znie: >>

500

>> V Casti ,,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky ,,Regulativy pre regulacné bloky ¢. r: Plochy rodinnych
domov“ kapitoly ¢. B.13 sa ¢islo ,,2“ nahrddza ¢islom, ktoré znie: >>

1

>> V casti ,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky , Regulativy pre regulacné bloky ¢. r: Plochy rodinnych
domov“ kapitoly ¢. B.13 sa za slovd ,,+ 100 m? na” vklada slovo, ktoré znie: >>

kazdu

>> V casti ,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky , Regulativy pre regulacné bloky ¢. r: Plochy rodinnych
domov” kapitoly ¢. B.13 sa vypustaju slovd ,,Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.“. >>

>> V éasti ,,Podlaznost” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky & r: Plochy rodinnych domov” kapitoly é.
B.13 sa vypustaju slova ,,+ podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie”.>>
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>> V ¢asti ,Specifické regulativy” tabulky ,Regulativy pre regulacné bloky ¢ r: Plochy rodinnych domov*”
kapitoly é. B.13 sa za slovd ,zabezpe(it parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2“ vkladaju slovd, ktoré zneju:
>>

pri budovani novych komunikacii dodrzat Sirku uli¢éného priestoru (vymedzeny uliénou hranou pozemkov =
oploteniami pozemkov) min. 8 m

B.13 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>> Kapitola ¢ B.14 sa nemeni ani nedopliia. >>
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