Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a §§ 663 an.

Obc¢ianskeho zakonnika.

Prenajimatel: Obec Michal na Ostrove

zastUpena: Mgr. Julius Borbély — starosta obce
Michal na Ostrove 132

930 35 Michal na Ostrove

ICO: 00 305 600

(dalej ako ,Prenajimatel*)

Najomca: Komunitné centrum AKO DOMA

zastupené PhDr. Jana Kollarikova
sidlo: Partizanska 1146/10

929 01 Dunajska Streda

ICO: 54602 581

(dalej ako ,Najomca“)

uzatvaraju tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (dalej ako ,Zmluva*):

11,

1.2,

1.3.

2.1.

3.1.

3.2.

Clanok I.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v obci Michal na Ostrove,
katastralne izemie Michal na Ostrove, vedenej katastralnym odborom okresného tradu Dunajska
streda, zapisanej na liste vlastnictva &. 359, a to ako budova so supisnym cislom 98, postavena
na pozemku parcelné Cislo 721 (dalej len ako ,Nehnutelnost*). Jedna sa o $kolu na adrese Michal
na Ostrove €. 98, kde s umiestnené nebytoveé priestory.

Predmetom Zmluvy je najom &asti nebytového priestoru

(vstupny priestor, chodba, izolagka, kancelaria pre uCitefov, trieda A, sanitarne miestnosti, sklad,

trieda B — spolu: 176,46 m?) (dalej spolu ako ,Predmet najmu").

Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania Predmet najmu spolu s prislu$enstvom v celosti
na nepodnikatelské Gcely vymedzené v Clanku II. Zmluvy.

Clanok II.
Uéel najmu
Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat vyhradne za G¢elom vychovno vzdelavacej ¢innosti.

Clanok Il
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu do dvoch dni odo dia podpisu tejto Zmluvy
v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie a bude ho v tomto stave na svoje naklady udrziavat
a zabezpecovat' riadne pinenie sluzieb, ktorych plnenie je v tejto zmluve dohodnuté. Najomca
vyhlasuje, Ze technicky a stavebny stav Predmetu najmu dokladne pozna a prebera Predmet
najmu bez vyhrad, v stave akom sa nachadzaju.
Najomca je povinny uzivat predmet najmu a jeho zariadenia vyhradne na ucely a v rozsahu
dohodnutom v tejto Zmiuve, v stlade s touto zmluvou, véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
technickymi normami, hygienickymi normami, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi
platnymi na Gzemi SR tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb, nesmie
dalej pouzivat' latky, postupy a zariadenia poskodzujlce Zivotné prostredie. Najomca je povinny
na vlastné naklady ziskat' a udrziavat v platnosti vSetky uradné povolenia (okrem iného aj
rozhodnutie obce, resp. hygienika so zriadenim prevadzky najomcu, a pod., dalej ako



3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

,Povolenia“) pozadované v zmysle platnych pravnych predpisov pre prevadzkovanie &innosti
najomcu v predmete najmu.

Najomca je povinny zabezpedit na viastné naklady vsetky revizie a kontroly ruénych hasiacich
pristrojov a poziarnych hydrantov v zmysle platnych prévnych predpisov. Najomca sa zavazuje
na viastné naklady v prenajatych priestoroch vykonanie odbornych ukonov na technickych
zariadeniach podla vyhlasky MPSVaR SR ¢. 508/2009. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za
plnenie povinnosti vyplyvajuce zo zakonov &. 314/2001 o ochrane pred poziarmi a suvisiacich
predpisov v platnom zneni: &. 124/2006 o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a stvisiacich
predpisov v platnom zneni a &. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva a stvisiacich predpisov v
platnom zneni.

Najomca sa zavazuje, Ze bude dodrziavat v prenajatych priestoroch aj v celej Nehnutelnosti
Cistotu a poriadok. Najomca je povinny si zabezpecit' prenajom odpadovych nadob a udrziavat'
poriadok a Cistotu v okoli odpadovych nadob.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho ¢ast' do podnajmu tretej osobe.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny vykonat' stavebné Upravy, Upravy rozvodov
elektriny, vody, plynu, alebo iné zmeny a Upravy na Predmete najmu vyhradne na zaklade
predbezného suhlasu Prenajimatela. Najomca je povinny predlozit' Prenajimatelovi po vykonani
takychto zmien vykresovi dokumentaciu skutkového stavu najneskor do 30 dni od ukonéenia
prac. V pripade stavebnych uprav vykonavanych Najomcom Prenajimatel nezabezpeduje suhlas
dotknutych organov so stavebnymi Gpravami.

Ak na zaklade sthlasu Prenajimatela vzmysle bodu 3.6. Zmluvy vykona Najomca stavebné
Upravy majlce charakter technického zhodnotenia Predmetu najmu, je opravneny hodnotu tohto
zhodnotenia U¢tovne viest a odpisovat'. Prenajimatel sa nezavazuje na Uhradu nakladov
spojenych so zmenami na Predmete najmu, ktoré vykona Najomca.

Najomca si zabezpedi vnutorné vybavenie prenajatych nebytovych priestorov na viastné naklady
pricom je opravneny vykonat montazne prace a instalaciu technickych a inych zariadeni
suvisiacich s vnatornym vybavenim Predmetu namu.

Drobné opravy, beznu udrzbu, naklady spojené drobnymi opravami stvisiacimi s udrziavanim
Predmetu najmu (ako napr. vymena drobnych suciastok a jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia), naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu (ako napr. naklady
na prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani, napr. malovanie, deratizacia, drobné
opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia) a servisnu g&innost' si
zabezpeci Najomca priestoroch predmetu v ndjmu na viastné naklady-

Najomca je opravneny umiestnit na budove reklamné tabule, ozna¢enia alebo napisy stvisiace
s Ucelom najmu. Umiestnenie a vzhlad tabule je Najomca povinny vopred odsuhlasit
s Prenajimatelom. V pripade ak je potrebné, prislugné povolenie stavebného Uradu si zabezpeéi
Najomca, pricom Prenajimatel mu poskytne za tymto Gcelom sucinnost. Oznadenie bude
vykonané na naklady N&jomcu. Najomca zodpoveda za $kody suvisiace s umiestnenim
reklamnej tabule, vratane §kéd na zdravi zamestnancov Néjomcu a tretich oséb.

Najomca je povinny vratit' Predmet najmu Prenajimatelovi najneskor tri pracovné dni pred
skon¢enim najmu v stave, v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pricom je
povinny vypratat' z neho na svoje néklady vsetky veci, ktoré nepatria Prenajimatelovi. Najomca
vyslovne suhlasi s tym, Ze v pripade neodovzdania vyprataného Predmetu najmu najneskér tri
pracovné dni pred diiom skoncenia najmu, Prenajimatel ma pravo Predmet najmu uzamknut' a
odpojit' od dodavok vetkych sluzieb (napr. plyn, voda). Najomca zaroven suhlasi s tym, Zze vSetky
veci, ktoré sa budl v tento def nachadzat v Predmete najmu je Prenajimatel opravneny z
Predmetu najmu na naklady N&jomcu vypratat @ méze ich na naklady N&jomcu uskladnit.
V pripade ukon¢enia Zmluvy tak ako je uvedené v &lanku VI. bodoch 6.3 a 6.4. tejto zmluvy, je
najomca povinny vypratat' predmet najmu do 3 mesiacov po ukonéeni zmluvy.

Prenajimatel je povinny poistit budovu proti beznym Skodam a Zivelnym pohromam. Poistenie
viastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch si Najomca zabezpeéuje na svoje
naklady podla vlastného uvézenia, pricom Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku
Najomcu.

Najomca sa zavazuje oznamit Prenajimatelovi kazdd zmenu svojej pravnej subjektivity (napr.
zmeny vo viastnickej trukture), ako aj iné podstatné skuto&nosti dotykajuce sa vyuzitia Predmetu
najmu, resp. ustanoveni Zmiuvy.

Najomca sa zavazuje za svojej pritomnosti Prenajimatelovi umoznit' vstup do prenajatych
priestorov za U¢elom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze tato zmluva je zavazna aj pre svojich pravnych nastupcov a
zavazuju sa, Ze tychto o existencii tejto zmluvy ako aj 0 jej obsahu informu;ju.

[§S]



3.16.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Prenajimatel zabezpe¢i odvoz a likvidaciu odpadu a odpadovej vody na viastné naklady.
Skutocne vynalozené néklady prenajimatel vyfakturuje najomcovi raz roéne pri roénom ztétovani
Najomca sa zavazuje zabezpecit nadoby na komunalny odpad na viastné naklady.

Clanok IV.

Najomné
Najomca sa zavazuje platit' Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu Najomné vo vyske
400 EUR mesacne, v celkovej sume 4 800 EUR roéne. Najomné je splatné v mesaénych
splatkach.
Najomca sa zavazuje spolu s najomnym uhradzat aj zalohové platby za sluzby poskytované
v stvislosti s ndjmom na zaklade Specifikacie platieb, uvedené v prilohe €. 1 Zmluvy (dalej ako
,Specifikacia platieb*), Specifikacia platieb je neoddelitelnou st¢ast'ou tejto zmluvy. Platby bude
najomca uhradzat' na ¢islo u¢tu SK39 5600 0000 0038 4520 5001, alebo postovou poukazkou.
Specifikacia platieb plni dlohu dafového dokladu a predstavuje jednostranné pisomné
oznamenie Prenajimatela. Ak Specifikacia platieb nestanovuje inak, najomné a zalohové platby
za sluzby su splatné do 20. dna prislusného ¢asového obdobia podia bodu 4.1. za obdobie za
ktoré sa platby platia.
V pripade rastu cien sluzieb alebo napriklad v pripade zvysenej spotreby Najomcu za sluzby je
Prenajimatel opravneny jednostranne zvysit vysku zalohovych platieb, uvedenych v bode 4.2.
Zmluvy — formou vystavenia novej Specifikacie platieb. Vy$ku upravenych zalohovych platieb
oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne minimalne jeden mesiac vopred.
Vyuctovanie skutoénych nakladov za sluzby t. j. dodavku elektriny a plynu, ¢ize % celkovych
nakladov fakturovanych za zu¢tovacie obdobie v objekte MS a ZS vykona prenajimatel najneskor
do 01.03. nasledujuceho kalendarneho roka. V pripade ukon&enia platnosti Zmluvy v priebehu
kalendarneho roka sa vyuctovanie skutoénych nakladov za sluzby vykona iba za alikvotnu ¢ast
roka. Nedoplatok alebo preplatok z vyuctovania nakladov za sluzby je splatny do 15 dni odo dia
oznamenia vy$ky nedoplatkov alebo preplatkov.
Najomné_sa kazdy kalendarny rok méze upravit maximalne o percento rovnajlice sa miere
celkovej inflacie v predchadzajicom kalendarnom roku podla Statistického Gradu Slovenskej
republiky, pricom za zaklad pre vypocet zvyseného ndjomného pre nasleduijlci kalendarny rok sa
vzdy berie vy$ka najomného v predchadzajicom kalendarnom roku. Tato zmena sa méze
uskutocnit' kazdoroCne k 15. aprilu prislusného kalendarneho roku Vys$ku takto upraveného
najomneho oznami prenajimatel n&jomcovi pisomne vopred minimalne 14 dni pred platnostou
tohto zvysSenia. Prva takato Uprava najomného sa méze vykonat' v roku 2026.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze jednostranné zvy$enie najomného dohodnutého v bode 4.1. nie je
mozné zo strany Prenajimatela, s vynimkou pripadu vymedzeného v bode 4.5. a pripadu ak
zmena vysky ndjomného je zalozené na zmene pravnej Upravy - vratane Upravy najomného
véeobecne zavaznym nariadenim obce Michal na Ostrove.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak sa Ndjomca dostane do omeskania so splatenim
najomneho alebo zalohovych platieb za sluzby poskytované v suvislosti s najmom je
Prenajimatel opravneny pozadovat' od Najomcu zaplatenie irokov z omeskania vo vyske 0,1 %
z diznej sumy za kazdy aj zaCaty der omeskania az do Uplného zaplatenia diznej sumy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel si moze zapogitat' vo&i Najomcovi akékolvek svoje
pohladavky voCi akymkolvek pohladavkam Najomcu a to bez ohladu na ich druh, na pravny
vztah, z ktorého vyplyvaju a bez ohladu na to, & pohladavky Prenajimatela st budtce, st¢asné,
podmienené alebo nepodmienené, splatné, &i sa ich mozno domahat' na sude, & ich mozno
postihnat’” vykonom rozhodnutia alebo ¢i st premiéané. Prenajimatel bezodkladne oznami
Najomcovi realizaciu zapodtu.
Ak najomca méze predmet najmu uzivat obmedzene preto lebo prenajimatel neplini svoje
povinnosti z tejto zmluvy, alebo vyplyvajtce s prislusnych platnych zakonov, ma najomca narok
na pomernu zlavu z najomného.



5.1.

5.2,

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.
6.6.

7.1.

7.2,

7.3.

Clanok V.
Dorucovanie

Vypoved Zmluvy, odstipenie od Zmluvy, dodatky k Zmiuve, faktury budu vyhotovené pisomne a
dorucené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved Zmluvy a odstipenie
od Zmluvy doruéuju zmluvné strany formou doporucenej zasielky.

Vsetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu
uvedenu v zahlavi Zmluvy. Za den dorugenia sa povazuje 18-ty der po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou.

Clanok V.

Trvanie Zmluvy
Zmluva nadobuda platnost' driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost' ditom
nasledujucim po zverejneni tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav .Uzatvorenie Zmluvy bolo
schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva Michal na Ostrove.
Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, do 31.8.2026 s opciou predizenia na nasledujuci skolsky
rok, t. j. od 1.9. 2026 do 31.8. 2027 a nasledujuce Skolské roky.
O predizenie zmluvy poziada Najomca, najneskér do 15.maja 2026 a Prenajimatel rozhodne
o predizeni zmluvy najneskér do 30.juna 2026. Rovnako sa bude postupovat kazdy nasledujlci
rok, ak bude né{'omny vztah trvat. V pripade Ze Prenajimatel nedoruéi rozhodnutie o Ziadosti
Najomcu o prediZzeni zmluvy najneskér do 30. juna prislusného roku, ma sa zato, ze najomna
zmluva je predizena na dalsi Skolsky rok. (1.9. -31.8.)
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu je mozné ukontit okamzitym odstupenim od Zmluvy
v pripade podstatného porusenia Zmluvy, za ktoré sa povazuje, ak Najomca:
6.3.1.  zmeni Gcel ndjmu bez toho, aby bol uzavrety dodatok k Zmiuve,
6.3.2.  pouziva Predmet najmu v rozpore s t&elom najmu vymedzenym v bodoch 2.1. a 3.2.
Zmluvy,
6.3.3. porusi zakaz podfa bodu 3.5. Zmluvy,
6.3.4. prevedie stavebné Upravy na predmete najmu v zmysle bodu 3.6. Zmluvy bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, alebo
6.3.5.  jevomeskanis Uhradou nadjomného alebo platieb za sluzby viac ako 120 kalendarnych
dni.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo odstupit' od Zmluvy aj v pripade, ak:
6.4.1. bol na Najomcu vyhlaseny konkurz,
6.4.2, bol zamietnuty névrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost’' Najomcu,
6.4.3. bol Najomcom podany navrh na povolenie restrukturalizacie alebo
6.4.4.  bola povolena restrukturalizacia Najomcu.
Odstupenie od Zmluvy v zmysle bodu 6.3. a 6.4. tejto Zmluvy, je G¢inné diom jeho dorucenia
druhej zmluvnej strane, ak v odsttpeni nie je uvedeny neskor$i datum Uéinnosti odstupenia.
Prenajimatel aj Najomca mézu ukonéit' Zmluvu pisomne z dévodov a spésobom vymedzenym v
§ 10 az 14 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok V.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuju, 2e Zmluvu uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne, ich
zmluvna volnost' nie je obmedzena a na znak suhlasu s obsahom Zmluvy ju podpisuju.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmiuvou sa riadia ustanoveniami zakona &. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov, Obé&ianskeho zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

Tato zmluva obsahuje déverné informéacie a osobné udaje v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich



7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

predpisov. Zmluvné strany su povinné nakladat’ s osobnymi Gdajmi v zmysle ustanoveni tohto
zakona a pouzit ich iba pre U&ely stanovené touto zmluvou.

Zmluvné strany si navzajom davaju sthlas so spracovanim ich osobnych Gdajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, a to na ucely evidovania, prediozenia
prislusnym organom a organizaciam, ktoré budu o tejto zmluve a na zaklade tejto zmluvy
rozhodovat' alebo overovat' jej Udaje. Suhlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto
zmluve,

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost' ostatnych
ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takato situacia, zmluvné strany sa dohodnu na rie$eni, ktoré
zachova kontext a Uc¢el daného ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékolvek zmeny Zmluvy sa uskutodnia formou pisomnych
dodatkov odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmluve nie je uvedené inak.

Zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch s platnostou originalu, dva pre Prenajimatela a dva

pre Najomcu. R
iFi-2008” 15. 1 Zois5—

Michal na Ostrove, diia ... ¢ Michal na Ostrove, dha ..............0...0.

Prenajimatel:

Najomca:

Prilohy:

1. Specifikacia platieb
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Priloha ¢&. 1
OBEC Michal na Ostrove
Specifikacia platieb

k zmluve o najme, ktoru uzavreli podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskors$ich predpisov, § 663 a nasl. Obgianskeho zakona o poskytovani sluzieb,
uzavreta podla § 51 Obgianskeho zakonnika

Prenajimatel: Obec Michal na Ostrove
zastupena: Mgr. Julius Borbély — starosta obce
Michal na Ostrove 132
930 35 Michal na Ostrove
ICO: 00 305 600
(dalej ako ,Prenajimatel*)

Najomca Komunitné centrum AKO DOMA
zastupené PhDr. Jana Kollarikova
sidlo: Partizanska 1146/10
929 01 Dunajska Streda
ICO: 54602 581
(dalej ako ,Najomca")

V zmysle Clanku IV. odsek 4.1. najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi najomne, ktoré pokryva
okrem poplatku za uzivanie predmetu najmu aj

naklady prenajimatela spojené so zabezpecenim predmetu n&jmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, najmé strechy predmetu najmu, vypini vonkajsich otvorov predmetu najmu ( okna, vstupné
dvere), vonkajsieho plastu predmetu najmu, rozvodov vody, kurenia a rozvodov elektrickej energie.
Tymto nie st dotknuté ustanovenia uvedené v jednotlivych bodoch Clanku |11, tejto zmluvy.

Zarovefi najomné pokryva aj naklady prenajimatela spojené s prevadzkou kotolne (okrem platieb za

dodavku plynu) a nakladov prenajimatela spojené s dodavkou vody.

V zmysle ¢lanku IV. odsek 4.2 Najomca sa zavazuje spolu s najomnym uhradzat' aj zalohové platby
za sluzby poskytované v stvislosti s najmom nasledovne:

- zéloha za dodavku plynu na zabezpecenie vykurovania objektu, 480 €/mesiac

- zéloha za dodavku elektriny 90 €/mesiac

-zaloha za odvoz odpadovej vody 30€ /mesiac

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze za uvedené sluzby sa plati preddavok vo vyske 600€
mesacne.

Celkova vy$ka najomné (mesaéné najomné +preddavky za sluzby) &ini: 1000 € mesacne.

23 AL Komunitné centrum AKO DOMA
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3 p?eaajimatel’ " najomca
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