Zmluva o nijme nebytového priestoru
uzatvorena podl'a zak. €. 116/1990 Z. z. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,Zmluva*™)

medzi:

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Michal na Ostrove

ICO: 00 305 600

Sidlo: 930 35 Michal na Ostrove ¢. 132
A 2021139758

Cislo uétu: SK61 0900 0000 0000 2188 0553
Za ktoru kona: starosta obce — Mgr. Julius Borbély

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomea: Fridrich Galfy
Datum narodenia: ||| Gz
Bytom/sidlom: 930 35 Michal na Ostrove ¢. 196

Miesto podnikania: 930 35 Michal na Ostrove ¢. 196

ICO: 34 429 107

zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tiradu Dunajské Streda, ¢. Zivn.r.: 201-7234
(dalej len ,najomea“)

(d’alej “prenajimatel”™ a “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)

L;

CLANOK L.
UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru ¢. 3, nachadzajuceho sa na 1.
nadzemnom podlazi, vo vchode ¢. 11, v stavbe so stpisnym ¢islom 11, v katastralnom Gzemi
Michal na Ostrove, zapisaného na LV ¢. 444 vedenom Okresnym tradom Dunajska Streda,
katastralnym odborom, vratane spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 613/899 k celku na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prisluSenstve.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechéva najomcovi do ndjmu Cast’

nebytového priestoru uvedeného v bode 1 tohto ¢lanku, bliZsie $pecifikovant v élanku II tejto
zmluvy.
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CLANOK IL.
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do najmu Cast’ nebytového priestoru uvedeného v €lanku I.
bode 1 tejto zmluvy, o celkovej vymere 118,55 m®.

2. Predmet najmu je priestorovo vymedzeny v podoryse, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy,
pri¢om prenajaté priestory su v podoryse osobitne vyznacene.

3.Ndjomca je opravneny uzivat predmet najmu na ucely vykonu podnikatel'skej Cinnosti v
rozsahu &innosti, na ktoré ma prisluné platné opravnenie.

CLANOK III.
DOBA NAJMU

1. Najomné zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti 15 rokov, a to od 1. 10. 2026 do 30. 9. 2041.

CLANOKIV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

1. Na zaklade tejto zmluvy sa ndgjomea zavizuje platit
a) najomné (CL. IV bod 2. zmluvy),
b) twhrady spojené s ngjmom (El. IV bod 3 zmluvy).
2. Najomné
2.1 Ro¢né ndjomné za predmet ndjmu na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva &islo
3/2026 zo ditia 31.8.2026 je stanovené vo vyske 8,50 EUR/m? o pri vymere 118,55 m?
predstavuje 1.007,68 EUR ro¢ne. Mesaéné najomné predstavuje 83,97 EUR.
2.2 Najomné je splatné na zéklade tejto zmluvy vopred, vzdy do 15. diia prisludného mesiaca na
et prenajimatela. V pripade omeSkania ndjomného je ndjomca povinny platit Groky
z omegkania v zakonom stanovenej vyske.
3. Uhrady spojené s ndjmom

3.1 Predmetom sluZieb spojenych s najom je dodavka tepla na vykurovanie, tepla uzitkova voda
pre potreby ndjomcu a d'alsie sluzby ako odber elektrickej energie odvoz smeti a pod. VSetky
néklady spojené s ndgjmom (elektrina, dodavka tepla a teplej UZitkovej vody, odvoz smeti
a pod.) nie st zahrnuté v dojednanom najomnom. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi
aj Ghradu spojené s najmom.

3.2 Dodéavka sluZieb sa uskutoéni za podmienok, uréenych v tejto zmluve.

3.3 Odber elektrickej energie je evidovany na osobitnom elektromere najomcu.

3.4 Odber plynu avody sa rozuctuje v pomere podlahovych pléch nebytovych priestorov
najomcov.



3.5Pri vy¢isleni ndkladov spojenych suZivanim nebytovych priestorov sa bude vychadzat

z platieb, ktoré prenajimatel zaplati dodavatel'ovi sluzieb podla skutonej spotreby stanovenej
meracimi pristrojmi ( elektromer, plynomer, vodomer a pod. ). Ak ide o spolo¢ny odber
sluZieb viacerymi n4jomcami a nie je moZné presne ustalit’ odber kazdého najomcu, v takomto
pripade sa ndjomca podiel'a na nakladoch v pomere podlahovej plochy svojho nebytového
priestoru k celkovej ploche nebytovych priestorov vetkych najomcov.

3.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca poskytne zdlohu za sluby spojené sndjmom

W

nebytového priestoru vo vyske 200,- EUR mesaéne. Nijomca sa zavizuje zaplatit’ mesaény
preddavok vzdy do 15. dfia prisl. mesiaca na i¢et prenajimatel'a. Prenajimatel’ sa zavizuje
vykonat' vyuttovanie sluzieb do konca kalenddrneho roka podla vyuétovania subjektov
poskytujucich dodavku plynu a elektrickej energie, najneskorsie do 30 dni po obdrZani faktir
od dodavatel' tychto sluzieb. Ak bude ndjomca v omeskani sthradou platieb spojenych
s ndgjmom, prenajimatel’ ma pravo na roky z omeskania v zdkonom stanovenej vyske.

CLANOK V.
PLATOBNE PODMIENKY

. Ndjomca je povinny poukazovat’ nagjomné a tihradu za sluZby spojené s uzivanim nebytového

priestoru na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel ma pravo
pisomne oznamit" kedykolvek nijomcovi zmenu &isla uétu. Dfiom ozndmenia zmeny je
najomca povinny poukazovat' ndjomné a thradu za sluZby spojené s uZivanim nebytového
priestoru podl'a tejto zmluvy na udet, ktory mu prenajimatel’ oznamil.

CLANOK VI,
TECHNICKY STAV NEBYTOVEHO PRIESTORU

- Ndjomca berie na vedomie, Ze nebytové priestory st ku difu ich odovzdania v opotrebovanom

stave a vyZaduji pravy, opravy a udrzbu. Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory
v stave, v akom sa nachddzaju ku diiu odovzdania, pritom nijomca tento stav pozna a
akceptuje.

- Ndjomca sa zaviizuje na vlastné néklady vykonaf upravy, opravy a udrbu potrebné na

uvedenie predmetu ndjmu do stavu zodpovedajiiceho dohodnutému spdsobu jeho uzivania.
Néklady takto vynaloZené ndjomcom znaSa nijomca bez naroku na ich ndhradu vodi
prenajimatel'ovi, pokial’ sa zmluvné strany vopred pisomne nedohodnu inak.

. Stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny predmetu najmu mozZe najomca vykonat len s

predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a po splneni podmienok ustanovenych
prisluSnymi pravnymi predpismi.

- Po¢as trvania ndjmu znasa najomca naklady spojené s beznou udrzbou a obvyklymi opravami

predmetu ndjmu. Opravy, ktoré svojim rozsahom alebo povahou. presahuji rdmec beZnej
udrZby a obvyklych oprav a si potrebné na zachovanie predmetu nijmu v stave spdsobilom na
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dohodnuté uZivanie, zabezpeduje a na svoje naklady zna$a prenajimatel’, pokial’ potreba opra
nevznikla v désledku konania alebo opomenutia ndjomcu.

5. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré je
podla tejto zmluvy alebo prisluinych pravnych predpisov povinny vykonat' prenajimatel, a
umozZnit’ ich vykonanie.

CLANOK VILI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

A: povinnosti najomeu:

Najomca nemdze zmenit' dohodnuty G¢el uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.

2. Néajomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrZiavat’ vietky v3eobecne zavizné pravne
predpisy vztahujice sa na jeho podnikatel'sku ¢innost, najmi predpisy v oblasti BOZP,
ochrany pred poZiarmi a hygieny, a zabezpetit' na vlastni zodpovednost’ v3etky povolenia a
opravnenia potrebné na vykon svojej innosti.

3. Néjomca je povinny predmet ndgjmu a jeho prisluenstvo chrénit’ pred poSkodenim a znienim.

4. Platenie poplatku za tvorbu tuhého komundlneho odpadu sa riadi vSeobecne zavdznym
nariadenim obce v zmysle zdkona o komunalnych odpadoch a nie je predmetom tejto zmluvy.

5. Telefonny uéastnicky poplatok hradi v plnej vyske ndjomca.

6. Upratovanie nebytového priestoru zabezpe&i najomca na vlastné néklady.

Pk

B: povinnosti prenajimatel’a:

Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpetovat udrZiavanie podstaty objektu ako jeho majitel’, a tieZ
uhradzat’ poistenie, v ktorom sa nachddza prenajimany nebytovy priestor, ato v rozsahu
poistenej zmluvy uzatvorenej medzi prenajimatel'om a prislu$nou poist'oviiou. Poistenie nad
uvedeny rozsah ( poistenie majetku ) zabezpeéi ndjomca na vlastné naklady.

2. Prenajimatel’ je poas trvania ndjmu povinny udrZiavat predmet ndjmu v rozsahu

[

zodpovedajicom jeho povinnostiam podl'a tejto zmluvy a prislugnych pravnych predpisov a
zabezpedovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu.

3. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uZivani
nebytovych priestorov.

4. Prenajimatel’ je povinny zabezpetit’ reviziu elektrickych zariadeni a ich opravy presahujice
ramec beznych oprava a udrziavacich prac.

5. Prenajimatel’ zabezpedi idrZzbu zelene okolo prenajatych nebytovych priestorov.

6. Na poziadanie ndjomcu prenajimatel’ zabezpeci odvoz fekalii zo Zumpy.

CLANOK VIIL
SKONCENIE NAJMU

1. Najom dojednany touto zmluvou sa skon&i uplynutim doby, na ktort bol dojednany, t. j. diia
30. 9. 2041, pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodni na jeho skorSom skon&eni.
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Pred uplynutim dohodnutej doby moZno ndjom skon&it pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypovedou z dévodov ustanovenych zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Prenajimatel’ je opravneny zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby vypovedat’ v pripadoch
uvedenych v § 9 ods. 2 zakona &. 116/1990 Zb.

Néjomca je opravneny zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby vypovedat v pripadoch
uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota pri vypovedi podl'a bodov 3 a 4 tohto &lanku je tri mesiace a za¢ina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Po skonceni ndjmu je najomca povinny predmet ndjmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel’ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika, najskor
viak diia 1.10.2026.

Zmluva sa méze menit’ alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov
odkazujtcich na tito Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze st plne spdsobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju preéitali, obsahu porozumeli a plne s nim suhlasia. Na znak svojej vole byt
viazani touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji.

ichal na Ostrove, 29.09.2026
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